B
37

GEMEINDE POXDORF

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
5.SITZUNG DES GEMEINDERATES POXDORF

Sitzungsdatum: Montag, 28.09.2026

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 22:20 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses Poxdorf
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Zwiener, Felix
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Kuhlwein, Mario Geschéftsleiter

Verwaltung
Schroder, Anne-Katrin
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Freund, Roland
Marquardt, Gisela
Marsching, Claudia
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Erster Burgermeister Otto Werner erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche 5.Sitzung des
Gemeinderates Poxdorf, begriufit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates Poxdorf fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Biirgeranfragen

Es wurden keine Burgeranfragen gestellt.
Zur Kenntnis genommen

Vollzug der Geschaftsordnung; Bekanntgabe von Beschliissen aus
der nichtoffentlichen Sitzung vom 27.07.2026

Beschluss:
Der Vorsitzende des Gemeinderates gibt folgende Punkt aus der nichtéffentlichen Sitzung vom
27.07.2026 bekannt:

Genehmigung der nichtoffentlichen Niederschrift der Sitzung vom 29.06.2026

Grundstucksangelegenheiten, Grundstickstausch; Vergabe RodungsmafRnahmen und
Ausgleichsmaflnahmen jeweils Gkg. Poxdorf,

3 Grundsticksangelegenheiten; Gemeinde Poxdorf Nachgenehmigung Notarurkunde;
Erwerb Gewerbegebiet Grabig

Grundstlicksangelegenheiten; Grunddienstbarkeiten, Notarvertrag
Pachtvertrag Uber landwirtschaftliches Grundstlick
Pachtvertrag Uber landwirtschaftliches Grundsttick

Sachstand Vergleichsvorschlag

0o N o o1 b~

Anfragen und Winsche, Sonstiges

Zur Kenntnis genommen

Genehmigung der offentlichen Niederschrift der Sitzung vom
27.07.2026

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der o. a. Niederschrift zu.

Einstimmig beschlossen Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9
Bericht des 1. Blirgermeisters liber den Vollzug der Beschliisse der

4 vorausgegangenen Gemeinderatssitzungen und anderen Gremien
(Ausschuss, Abwasserzweckverband, Schulverband, usw.)

e  Sitzung des Schulverbands am 17.09.2026
= Entscheidung tber das Farbkonzept
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e  Sitzung des Schulverbandes am 23.09.2026
= Ausschreibung Hausmeisterstelle
= Jahresrechnung
= Nachtrage Baumalnahmen (Plan 16 Mio; aktuell ca. 17,5 Mio + ca. 2,5 Mio flr
Container)

seit diesem Schuljahr Team von 21 Schdlerlotsen

1 Neueinstellung fiir Hausaufgabenbetreuung

ab 01.10.2026 1 neuer Mitarbeiter Bauhof VGem Effeltrich
Haushaltssperre Landkreis

Zur Kenntnis genommen

Bauleitplanung; 4. Flachennutzungsplandnderung im Bereich des
Bebauungsplanes "Poxdorf Reuth"; Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Der Entwurf Gber die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplans
,Poxdorf Reuth“ der Gemeinde Poxdorf lag im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 1 BauGB und der parallelen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlichen
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.07.2025 bis einschl. 11.08.2025 aus.

Folgende Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden beteiligt, haben keine
Stellungnahme abgegeben und aulierten keine Einwendungen

1. Folgende Behoérden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden
beteiligt:

- Landratsamt Forchheim, Bauen und Umwelt

- Regierung von Oberfranken, SG 24

- Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Auf3enstelle Forchheim
- Wasserwirtschaftsamt Kronach

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

- Regionaler Planungsverband Oberfranken-West

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bamberg
- Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken

- Bund Naturschutz in Bayern e. V, Kreisgruppe Forchheim
- Landesbund fir Vogelschutz

- Bayerischer Bauernverband, Kreisverband Forchheim

- Kreisbrandrat Oliver Flake

- Bayernwerk Netz GmbH Bamberg

- Telekom Deutschland GmbH

- Wasserzweckverband Leithenberg-Gruppe Kersbach

- AGV Mittlere Regnitz

- Stadt Baiersdorf

- Gemeinde Effeltrich

- Stadt Forchheim, Stadtplanungsamt

- Gemeinde Langensendelbach

2. Folgende Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden gaben
keine Stellungnahme ab:
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- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Aul3enstelle Forchheim
- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

- Regionaler Planungsverband Oberfranken-West

- Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken

- Bund Naturschutz in Bayern e. V, Kreisgruppe Forchheim

- Landesbund fir Vogelschutz

- Kreisbrandrat Oliver Flake

- Wasserzweckverband Leithenberg-Gruppe Kersbach

- Stadt Baiersdorf

- Gemeinde Effeltrich

3. FEolgende Behoérden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden duBerten
keine Einwendungen:

- Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Stellungnahme vom 17.09.2025
- Stadt Forchheim, Stadtplanungsamt, Stellungnahme vom 08.08.2025
- Gemeinde Langensendelbach, Stellungnahme vom 16.09.2025

Beschluss:

Die Stellungnahmen und Ergebnisse der Priifung, sowie die gefassten Beschliisse liegen dem
Original dieser Niederschrift als Anlage bei und werden zum Bestandteil des Beschlusses
erklart.

1. Zur Stellungnahme des Landratsamtes Forchheim vom 19.09.2025

Immissionsschutz:
Auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Poxdorf Reuth® vom 01.09.2025 wird
verwiesen.

(Anlage: gesamte Stellungnahme zum Bebauungsplan)

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnahme des
FB-Immissionsschutzes vom LRA Forchheim zum Flachennutzungsplan-anderungsverfahren
entspricht der Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Poxdorf Reuth®. Die Stellungnahme wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens behandelt und abgewogen. Anderungen im
Flachennutzungsplanverfahren ergeben sich dadurch nicht.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Bauordnung (rechtlich):
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans werden keine Bedenken erhoben.

Beschluss:
Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt dies zur Kenntnis.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Bauen technisch:
Keine AulRerung

Beschluss:
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Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt dies zur Kenntnis.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Naturschutz:
Keine Einwande

Beschluss:
Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt dies zur Kenntnis.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

2. Zur Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, SG 24, vom 19.09.2025
Vorhaben

Das Ziel der Planung ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Poxdorf Reuth® und die parallele
4. Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Gemeinde Poxdorf (ca. 1.600 Einwohner) beabsichtigt, am stdostlichen Ortsrand fir eine
bislang als Bolzplatz und Wald genutzte Flache einen Be-bauungsplan fir ein Allgemeines
Wohngebiet mit zugehoérigen Verkehrs- und Entsorgungsflachen aufzustellen. Im Zuge der
ErschlieBung ist zudem die Herstellung einer Regenwasserentlastung vorgesehen, deren
Notlberlauf Uber das angrenzende Sportgelande in eine geeignete Versickerungsflache
abgeleitet werden soll. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicks-nummern 857, 857/1, 857/2,
856/4 Teilflache (TF), 859/2 (TF), 860 (TF), 862 (TF) und 885 (TF) der Gemarkung Poxdorf mit
einer GroRRe von ca. 1,50 ha.

Raumplanerische Bewertung

Zur Planung bestehen Festlegungen als konkrete fachliche Vorgaben aufgrund verbindlicher
Ziele der Raumordnung (Z) und zu berticksichtigender Grundsatze der Raumordnung (G) durch
das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) und den Regionalplan Oberfranken-
West (RP 4), deren Ausfuhrungen gem. § 1 Abs. 4 BauGB bei der Planung entsprechend zu
beachten sind.

Gegen die Planung werden keine grundsatzlichen Einwande erhoben.

Auf das Folgende wird jedoch hingewiesen. Die Begrindungen der Bauleitplane geben
grundsatzliche Hinweise zur Herleitung eines Wohnbauflachenbedarfs. Erganzend wird auf die
standardisierte Bedarfsbegriindung far neue Siedlungsflachen verwiesen
(https:/lwww.flaechensparoffensive.bayern/werk-zeuge/festlegungen-der-landesentwicklung-
und-standardisierter-bedarfsnachweis/).

Vor allem aufgrund der in den Begriindungen geschilderten demographischen Situation vor Ort
sollten bei kinftigen Planungen die Aspekte anderweitig bedarfsorientierter Wohn-angebote, z.
B. der Bau von Mehrfamilien- bzw. Mehrpersonenhdusern ebenfalls bedacht werden. Nach hier
vertretener Auffassung mangelt es oftmals in kleinen Gemeinden an modernen, barrierefreien
Wohnraumangeboten — egal ob zur Miete oder als Eigentum — jenseits des Einfamilienhaus-
Segments. Dies betrifft im Ubrigen nicht nur die Zielgruppe alterer Menschen, sondern genauso
zuziehende Arbeitskrafte oder junge Menschen (vgl. RP 4 B VI 4.1 G).

Hinsichtlich des entsprechenden Inhalts kénnte der Titel von Kapitel 3.2 der Begriindung zum

Bebauungsplan und Kapitel 4.2 der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung zu
.Landesentwicklungsprogramm® geandert werden.
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Wie in den Begrindungen ausgefuhrt, bestehen im wirksamen Flachennutzungsplan trotz
entsprechender Darstellung von weiteren Wohnbauflachen flr diese mittelfristig keine
Entwicklungsmoglichkeiten. Eine Uberpriifung entsprechender Flachen und ggf. Herausnahme
dieser Darstellungen wird angeregt.

Hinweise durch nachrichtliche Ubermittlung
Von Seiten der im Hause beteiligten Fachstellen werden die folgenden Hinweise zur
Bertcksichtigung im weiteren Verfahren nachrichtlich Gbermittelt.

Sachgebiet 32 (Baurecht):
FNP: ohne Einwande.

Sachgebiet 34 (Stadtebau)

Das Vorhaben der Gemeinde Poxdorf eine Wohnbauflache auf einer 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung Bolzplatz und Waldflachen auszuweisen, ist aus stadtebaulicher Sicht
aus folgenden Grinden kritisch zu sehen.

Ein konkreter Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen ist der Begriindung nicht zu entnehmen.
Zwar wird dargelegt, dass die Gemeinde Baugrundstiicke fur Familien zur Verfigung stellen
mochte, um der Alterung der Gesellschaft entgegen zu wirken. Ob Einfamilienhausgebiete die
nachhaltigste Lésung fir den demografischen Wandel sind, sei dahingestellt. Im Sinne der
Vorgaben der Innenentwicklung, wie im BauGB und ISEK 2017 verankert, sind vorrangig
Innenentwicklungsflachen zu aktivieren und zu entwickeln. Laut Begriindung sei keine einzige
Potentialflache in Poxdorf mobilisierbar. Eine genaue Bilanzierung - Bedarf versus Potential -
sowie weitere Anstrengungen zur Aktivierung dieses Potentials waren angebracht. Eine
Uberprifung der dargestellten Wohnbauflache des FNP ware zu empfehlen.

Durch die geplante ErschlieBung und das zukunftige Wohnbaugebiet wird Flache verbraucht
und versiegelt. Landschaftlich und stadtebaulich wirde die geplante Bebauung eine Zasur der
sudlichen Grinflachen und Naturrdume und ein Verlust fur alle Birgerinnen und Burger in
Poxdorf darstellen. Das Vorhaben kénnte die Ziele und Anstrengungen der Stadtebauférderung
zur Starkung des Ortskerns konterkarieren, wenn parallel Wohnungen dort leer stehen
werden/wirden.

Es wird empfohlen, die Lage des Bebauungsplans zu Uberprifen. Eine stadtebaulich
vertretbare Alternative ware eine kleine Arrondierung als Erganzung der bestehenden
Bebauung. Baugrundstlicke sollten dartber hinaus mit einer Bauverpflichtung veraulert
werden.

Fazit
Es wird auf die raumplanerische Bewertung verwiesen sowie um Kenntnisnahme und
entsprechende Wirdigung der Stellungnahmen von SG 32 und SG 34 gebeten.

Diese Stellungnahme beschrankt sich nicht nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
Erkenntnisse aus dem Rauminformationssystem, sondern bezieht auch andere von der
Regierung wahrzunehmende Aufgaben ein. Die abschlieRende Abwagung der jeweiligen
fachlichen Aspekte obliegt der Gemeinde Poxdorf als Trager der Planungshoheit.

Wir bitten nach Verfahrensabschluss um Ubermittlung der rechtswirksamen Fassung des
entsprechenden Bauleitplans bzw. der entsprechenden Satzung mit zugehdriger vollstandiger
Begrindung, ggf. zusammenfassender Erklarung sowie Bekanntmachungsnachweis auf
digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) unter Verwendung des einheitlichen Betreffs
,Rechtswirksamkeit eines Bauleitplans bzw. einer Satzung nach BauGB" an folgende E-Mail-
Adresse: poststelle@reg-ofr.bayern.de.

Beschluss:
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Zur raumplanerischen Bewertung:

Der Gemeinderat Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Bei der Planung sind die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP
2023) und den Regionalplan Oberfranken-West (RP 4) beachtet worden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur standardisierten Bedarfsbegriindung zur Kenntnis. Die
Hinweise zur standardisierten Bedarfsbegrindung werden zum Anlass genommen, die
Begrindung zur Herleitung des Wohnbauflachenbedarfs zu ergédnzen und die bereits erfolgte
Prifung der Innenentwicklungspotenziale nachvollziehbar darzustellen. Die Herleitung des
Wohnbauflachenbedarfs ist in der Begrindung der Flachennutzungsplananderung bereits
dargelegt. Eine standardisierte Bedarfsbegrindung flr neue Siedlungsflachen wird nicht fur
notwendig gehalten. Aus Sicht der Gemeinde ist die Planung aufgrund &rtlicher Gegebenheiten
sowie der fehlenden Verfligbarkeit geeigneter Innenentwicklungspotenziale hinreichend
begriindet.

Der Gemeinderat beschlielt, den Titel des Kapitels 4.2 der Begrindung zur
Flachennutzungsplananderung in ,Landesentwicklungsprogramm®” zu andern.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Zu Sachgebiet 32 (Baurecht)

Zum Flachennutzungsplananderungsverfahren wurden keine Einwendungen vorgebracht. Die
Hinweise des SG 32 zum Bebauungsplanverfahren werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung behandelt und abgewogen.

Beschluss:
Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt dies zur Kenntnis.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Zu Sachgebiet 34 (Stidtebau)

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise des SG 34 zur Kenntnis Es wurden maogliche Flachen im
Innenbereich bereits gepruft. In die Betrachtung einbezogen wurden insbesondere vorhandene
Baullicken, mindergenutzte Grundstiicke sowie Nachverdichtungsméglichkeiten. Diese sind
jedoch entweder aufgrund ihrer GroéRe fiir das Vorhaben nicht geeignet oder stehen aus
eigentumsrechtlichen Griinden derzeit nicht zur Verflgung. Aus diesem Grund kann die Lage
der neuen Wohnbauflache nicht wesentlich verandert werden. Die Anregung, eine Kkleine
Arrondierung als Alternative zu prifen, wurde geprift; eine Arrondierung allein reicht jedoch
nicht aus, um den Wohnbauflachenbedarf der Gemeinde zu decken. Die Anregung, anstelle
des Plangebiets lediglich eine kleinere Arrondierung vorzunehmen, wurde in die Abwagung
eingestellt. Eine solche Arrondierung kann zwar im Einzelfall einen Beitrag zur Innen- bzw.
Ortsrandentwicklung leisten, erreicht jedoch weder hinsichtlich Flachengré3e noch hinsichtlich
stadtebaulicher Ordnung das mit der Planung verfolgte Ziel einer zusammenhangenden,
erschlossenen und kurzfristig entwickelbaren Wohnbauflache. Der gewahlte Standort schlief3t
an bestehende Siedlungsstrukturen im Bereich Reuthstrale / Poxdorf Sid / Poxdorf Ost an und
stellt sich daher aus Sicht der Gemeinde als geordnete Erweiterung des Siedlungsbereichs dar.
Der Gemeinderat beschliet, die im Flachennutzungsplan als weitere Wohnbauflachen
dargestellten Flachen unabhéngig dieses Anderungsverfahrens zu (iberpriifen.

Die Ziele des ISEK 2017 und der Stadtebauférderung zur Starkung des Ortskerns bleiben daher
zusammengefasst aus Sicht der Gemeinde unberihrt und werden durch die Planung nicht
ersetzt. Die Gemeinde verfolgt die Innenentwicklung und die Starkung des Ortskerns weiterhin
als eigenstandiges stadtebauliches Ziel. Die vorliegende Planung dient erganzend der Deckung
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eines Wohnbauflachenbedarfs, der nach derzeitiger Einschatzung nicht allein durch
kurzfristigverfugbare Innenentwicklungspotenziale gedeckt werden kann. Die weiteren
stadtebaulichen Hinweise (Zasur, Stadtebauférderung, Bauverpflichtung) werden im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung beim Bebauungsplanverfahren behandelt und abgewogen.
Beschluss:

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

3. Zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 08.09.2025

1. Wasserversorgung, Grundwasser- und Bodenschutz

1.1 Wasserversorgung, Grundwasserschutz
Wasserschutzgebiete bzw. deren Schutzzonen oder Quellschutzgebiete sind nicht beruhrt.
Die Wasserversorgung erfolgt vollstandig uber den Zweckverband zur Wasserversorgung
der Leithenberg-Gruppe und ist als versorgungssicher zu beurteilen.

1.2 Vorsorgender Bodenschutz
Den Hinweisen zu Kapitel 8.5.1 den Planbegriindung zum Bebauungsplan wird gefolgt.

2. Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz und Gewisserentwicklung
Im Planungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Nahe befinden sich keine Gewasser.
Wassersensible Bereiche sind ebenfalls nicht betroffen.

Zur Unterstitzung eines kommunalen Starkregenrisikomanagements wurde am 1. Februar
2024 durch das Bayerische Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz die
Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut“ (unter https://s.bayern.de/hios) veréffentlicht.
Die Hinweiskarte liefert erste Anhaltspunkte fir mogliche Uberflutungen infolge von Starkregen.
Sie gibt Hinweise von  Sturzflutgefahren, zeigt potenzielle  FlieBRwege und
Uberflutungsgefahrdete Gelandesenken auf, die in gemeindlichen Planungen und Konzeptionen
fur kinftige Bauvorhaben, Bewirtschaftungsweisen und zur bedarfsweisen Fortschreibung der
Alarm- und Einsatzplane in den Gemeinden mittelbar Berlcksichtigung finden sollten.

Eine Verstarkung des Oberflachenabflusses infolge von Flachenversiegelung kann zu einer
Verscharfung der Abflusssituation fur den Ort selbst und fir umliegende Ortschaften
(Unterlieger) fihren. Dem ist durch geeignete Malnahmen (,Schwammstadt®)
entgegenzuwirken.

Im vorliegenden Fall ist in der HIOS-Karte der naturlichen Gelandeneigung folgend ein mafiger
Oberflachenwasserabfluss aus sudlicher Richtung verzeichnet, der die Planungsflache
durchfliel3t und gegentber dem Vorsorgemalinahmen zu treffen sind.

Wir weisen darauf hin, dass gemall § 37 WHG der natirliche Ablauf von wild abflieRendem
Wasser nicht zum Nachteil eines héher- oder tieferliegenden Grundstlicks behindert, verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden darf. Nachteilige Auswirkungen auf das ortliche
Abflussgeschehen und die Hochwasserriickhaltung sind grundsatzlich zu vermeiden. Die
Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Ob ggf.
abflussverzégernde MalRnahmen zur Reduktion des Oberflachenabflusses erforderlich sind,
kann z.B. durch Erhebung von Daten zu den ortlich vorliegenden topographischen und
hydrologischen Verhaltnissen (Wasserscheiden, Aufleneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden,
bevorzugte Flielwege, flachenhafter Wasserabfluss etc.) oder durch eine Gefahrdungs- und
FlieRweganalyse sowie eine Risikobeurteilung abgeschatzt werden.

Zur angemessenen Berlcksichtigung von Sturzflutgefahren in der Bauleitplanung und
Entwicklungsplanung wird auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
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Bauleitplanung® (www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeits
hilfe_kommunen_hochwasser-starkregenrisiken_bauleitplanung_ba.pdf) verwiesen.

3. Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung / Gewasserschutz

Mit der Abwasserentsorgung im Trennsystem und dem Punkt 6.2 der Begriindung besteht

Einverstandnis.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind folgende Regelwerke zu beachten:

- DWA-A 102 Teil 2 fur die stoffiche Emissionsbetrachtung (Nachweis der

Mindestanforderungen)
Eine zusatzliche stoffliche Immissionsbetrachtung Uber die Emissionsbetrachtung nach
DWA-A 102 Teil 2 hinaus ist zunachst nur bei Einleitungen von Niederschlagswasser in
leistungsschwache Oberflachengewasser angezeigt (fir die Definition ,leistungsschwache
Oberflachengewasser” sowie eine geeignete Vorgehensweise s. LfU-Merkblatt 4.4/22, Kap.
5).

- DWA-Merkblatt M 153 (fiir die hydraulische Emissions- und Immissionsbetrachtung)

- DWA A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser).

- Technische Grindacher mit Rickhaltefunktion des Niederschlagswassers werden empfohlen
(besonders bei schlechter Versickerung des Bodens oder bei Problemen mit
Regenruckhaltungen).

- Zisternen zur Sammlung des Regenwassers und zur Bewasserung werden empfohlen.

Ein wasserrechtliches Verfahren ist gegebenenfalls durchzufiihren.

4. Altlasten

Auf den ,Mustererlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuhrt wurde, wird
hingewiesen.

Es wird empfohlen, eine Anfrage bezlglich eventueller Altlastenverdachtsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans beim Landratsamt Forchheim vorzunehmen, sofern noch
nicht geschehen.

Sollten bei ErschlieBungs- und BaumalRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasser-
verunreinigungen) schlielen lassen, ist das Landratsamt Forchheim umgehend zu informieren.
Weiterhin ware bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach §
18 BBodSchG angezeigt.

5. Zusammenfassung
Unter Berlcksichtigung der zuvor genannten Hinweise und Anmerkungen koénnen wir der
Planung aus wasserwirtschaftlicher Sicht zustimmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Kronach zum Flachennutzungsplananderungsverfahren entspricht der
Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Poxdorf Reuth“. Die Aussagen zu Wasserversorgung,
Grundwasser- und Bodenschutz sowie zu Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung /
Gewasserschutz und Altlasten werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beim
Bebauungsplanverfahren behandelt und abgewogen.

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungsnahmen zu Uberschwemmungsgebieten,
Hochwasserschutz und Gewasserentwicklung zur Kenntnis und beschliel3t die Aussagen und
Informationen zur Hinweiskarte ,Oberflaichenabfluss und Sturzflut* und den maRigen
Oberflachenabfluss in die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung aufzunehmen. Das
am Baugebiet ankommende Oberflachenwasser wird berucksichtigt, indem Flachen fur die
Wasserwirtschaft (Retentionsflachen) geschaffen werden. Der Gemeinderat beschliel3t die
Retentionsflache in der Flachennutzungsplananderung als Flache fir die Wasserwirtschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB darzustellen.
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Der Hinweis zu wild abflieRendem Wasser ist bereits in der Begriindung enthalten. Der
Gemeinderat beschlielt die Aussagen zu den nachteiligen Auswirkungen in der Begrindung
zur Flachennutzungsplananderung sinngemaf zu erganzen.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

4.  Zur_Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom
08.09.2025

Bereich Forsten

I. Ausgangslage

Auf der FI.-Nr. 862/0 Gemarkung Poxdorf ist die Neuausweisung eines Baugebiets geplant. Im
Westen des Baugebiets auf der FI.-Nr. 862/0 ist weiterhin ein Regenrlckhaltebecken und
Entlastungskanal geplant.

Mit der Rodungsgenehmigung vom 05.07.2024 auf der FI.-Nr. 862/0 Gemarkung Poxdorf wurde
die Genehmigung zur Rodung von 0,6 ha Wald erteilt. Diese Fldche umfasst das Baugebiet und
das Rickhaltebecken, nicht jedoch die des Regenwasserkanals im Westen der Flurnummer.
Hierbei handelt es sich weiterhin um Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2
Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG).

Am Ende des Entlastungskanals wird das Wasser durch Oberflachenentwasserung auf der Fl.-
Nr. 885/0 der Gemarkung Poxdorf ausgeleitet. Hierbei handelt es sich ebenfalls um Wald i.S.d.
§ 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG).

II. Rodung

Die Umnutzung fir den Entwasserungskanal stellt eine dauerhafte Rodung von 0,025 ha dar
und bedarf gem. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaubnis. Ein Bebauungsplan kann die
Rodungserlaubnis ersetzen (Art. 9 Abs. 8 BayWaldG), im Verfahren sind jedoch die Vorgaben
des Art. 9 Abs. 4-7 BayWaldG sinngemaf zu beachten.

Eine Genehmigung darf nach Art. 39 Abs. 2 Satz 2 BayWaldG i.V.m. Art. 9 Abs. 8 Satz 1
BayWaldG insoweit nur im Benehmen mit der unteren Forstbehdrde erteilt werden.

Durch das geplante Vorhaben verliert moglicherweise auch der Wald auf FlL.-Nr. 885/0 seine
Waldeigenschaft. Der Umfang der Rodungsflache erhéht sich daher auf insgesamt 0,079 ha.

lll. Waldfunktionen

Der betroffene Wald ist nach der vorliegenden Waldfunktionsplanung nach Art. 6 BayWaldG als
regionaler Klimaschutzwald ausgewiesen. Klimaschutzwalder befinden sich in unmittelbarer
Nahe der zu schitzenden Objekte und sind in lhrer Funktion, besiedelte Bereiche vor
Kaltluftschaden, Temperatur- und Feuchtigkeitsextremen und nachteiligen Windeinwirkungen
zu schutzen, unersetzlich. Sie sollen in ihrem Bestand gesichert und vor Beeintrachtigungen
bewahrt werden.

Weiterhin wird in Art. 1 Abs. 2 Nr. 1 BayWaldG die Notwendigkeit des Waldflachenerhalts und
der Waldflachenmehrung herausgestellt. Dies hat umso mehr Bedeutung, da das
Bewaldungsprozent in der Gemarkung Poxdorf mit 13 % deutlich unter dem durchschnittlichen
Bewaldungsprozent des Landkreises Forchheim mit 38 % liegt.

Der zu rodende Wald liegt auRerdem im Verdichtungsraum Forchheim. Nach den Zielen der
Regionalplanung Oberfranken West ist der Wald grundsatzlich zu erhalten. Die Funktionen des
Waldes sind bei allen sich auf den Wald auswirkenden MafRnahmen zu bericksichtigen.

Die oben genannten Aspekte manifestieren das groRe Offentliche Interesse an der
Walderhaltung.

IV. Ersatzaufforstung
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Gemal Art 9 Abs. 5 Nr. 1 BayWaldG soll die Rodung versagt werden, wenn die Rodung Planen
im Sinn des Art. 6 BayWaldG (Waldfunktionsplane) widerspricht oder deren Ziele gefahrden
wirde. Durch die Rodung ware die Klimaschutzfunktion nach Waldfunktionsplanung erheblich
beeintrachtigt. Eine Rodungsgenehmigung ware unseres Erachtens nur dann vorstellbar, wenn
eine flachengleiche Ersatzaufforstung, welche die Beeintrachtigung der Klimaschutzfunktion
ausgleichen kann, vollzogen wird. Diese sollte idealerweise an den bestehenden Wald
angrenzen.

Die obigen Ausfuhrungen sind Hinweise auf eine mogliche Rodungsgenehmigung und stellen
noch keine abschlieRende Bewertung dar.

Forstfachliche Hinweise

Weiterhin weisen wir noch auf die erheblichen Bewirtschaftungserschwernisse des
verbleibenden Waldgrundstiicks und auf die erhéhte Verkehrssicherungspflicht fir
Waldbesitzende von Nachbargrundsticken hin. Erfahrungsgemaf® erreichen Waldbdume im
hiesigen Bereich Baumhoéhen von 25-30 m. Innerhalb dieser Baumfallzone besteht flir bauliche
Anlagen im Falle eines Umsturzes von Baumen ein erhéhtes Risiko flir Menschen, Gebaude
und Sachwerte. Der Abstand der geplanten Bebauung zu benachbarten Waldgrundstiicken
betragt weniger als 30 m und liegt somit in dessen Fallbereich.

AusgleichsmaRnahmen

Auf den FI.-Nr. 885/0 und 887/0 Gemarkung Poxdorf sind Kompensationsmallnahmen im Wald
geplant. Ein entsprechendes Fachkonzept liegt uns nicht vor. Wir bitten, den Bereich Forsten
des AELF Bamberg an der konkreten Planung zu beteiligen und diesen Hinweis in die Planung
mit aufzunehmen.

Bei einer Besprechung am 28.07.2025 auf den oben genannten Fl.-Nrn. wurde jedoch bereits
darauf hingewiesen, dass als Ausgangszustand kein Nadelholzforst vorliegt, sowie der
Zielzustand eines Eichen-Hainbuchenwaldes sich wohl nicht durch Saat realisieren lassen wird.

Beschluss:
Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnahme des
Amtes far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten zum

Flachennutzungsplanadnderungsverfahren entspricht der Stellungnahme zum Bebauungsplan
.Poxdorf Reuth. Die Begrindung der Flachennutzungsplananderung wird bezlglich der
Waldfunktion erganzt. Fir die stidwestliche Teilflache liegt bereits eine Rodungserlaubnis des
Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forst (AELF) Bamberg vor. Fir die Errichtung des
Regenrickhaltebeckens ist jedoch eine zusatzliche Rodung auf einer Flache von 1.086m?
erforderlich. In Abstimmung mit dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg
wird eine Ersatzsaufforstung auf einer Teilflache der FIl.-Nr. 887 Gemarkung Poxdorf
vorgesehen, die als Waldflache im Flachennutzungsplan dargestellt wird. Die konkrete
Ausgestaltung der Ersatzaufforstung wird mit dem AELF Bamberg abgestimmt. Der Hinweis des
AELF, dass fur die AusgleichsmaRnahmen im Wald kein Fachkonzept vorgelegen hat und um
Beteiligung geben wurde, wird zur Kenntnis genommen; die Ausgleichsmalinahmen werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung behandelt und abgewogen. Die weiteren Aussagen
zu Rodung, Waldfunktion und fortfachlichen Hinweisen werden ebenfalls im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung behandelt und abgewogen.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Der Bereich Landwirtschaft am AELF Bamberg aufiert weder Bedenken noch Anregungen zu
den vorliegenden Flachennutzungs- und Bebauungsplandnderungen. Unter Punkt 7
Immissionsschutz des Vorentwurfes der Begrundung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan
wird bereits ausreichend auf landwirtschaftliche Immissionen hingewiesen.

Beschluss:
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Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

5. Zur Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom 10.09.2025

An unseren Verband wurden Bedenken von Hausbesitzern herangetragen, die an das geplante
Baugebiet angrenzen.

Das Oberflachenwasser, welches in der geplanten Beckenanlage gesammelt werden soll, darf
dort auf keinen Fall die Mdglichkeit haben, direkt zu versickern.

Die Hausbesitzer haben in der Vergangenheit durch die momentane Gelandeneigung schon
Schwierigkeiten mit dem anfallenden Oberflachenwasser. Bei der geplanten Versiegelung des
Baugebietes erhéht sich die Menge des Oberflachenwassers, welches in Richtung bestehender
Bebauung abflieBen wird. Daher muss das Regenruckhaltebecken daflr sorgen, dass die
bestehende Bebauung keinerlei Nachteile durch die geplante Versiegelung in Anbetracht an
Niederschlagsereignisse erfahren muss.

Daher bitten wir darum, dass die angrenzenden Bewohner in die Planungen eingebunden
werden und ihnen das System dieses Regenriickhaltebeckens geschildert wird.

Aus landwirtschaftlicher Sicht gibt es keine Einwande zum Verfahren.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnahme des
Bayrischen Bauernverbands zum Flachennutzungsplananderungsverfahren entspricht der
Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Poxdorf Reuth®. Die Stellungnahme wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung beim Bebauungsplanverfahren behandelt und abgewogen.
Anderungen im Flachennutzungsplanverfahren ergeben sich dadurch nicht.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

6. Zur Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 14.08.2025

In dem betroffenen Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass im betroffenen
Bereich von uns betriebene Anlagen vorhanden sind. Wir haben zu lhrer Information einen
Ubersichtsplan im MaRstab 1:1000 beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind farblich markiert,
weitere Informationen konnen der Legende entnommen werden. Wir bitten Sie folgende
Anlagen unseres Unternehmens bei der Planung zu bericksichtigen und weitergehende
Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt
werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmalnahmen
durchzufihren.

Bei geplanten TiefbaumalRnahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn eine
nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Erdkabel anzufordern. Ansprechpartner ist
das KC Bamberg, Tel.: 0951/30932-330. Entsprechende Sicherungsmaflinahmen fir unsere
Leitungen missen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.
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Weiterhin mochten wir auf die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften DGUV-V3 und C22,
die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen” bei Grabarbeiten hinweisen.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich frihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftich mit-geteilt
werden. Nach 8 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlieungsstral’en so weit herzustellen,
dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kdonnen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endglltigen Hoéhenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstlcksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlielBungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

o Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeit-fenster zur
Verfigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefihrt werden kénnen.

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieBung im Zuge der
Energiewende (wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitat, Speicherlésungen) zu
gewahrleisten, kann es erforderlich werden weitere Trafostationsstandorte voraus-schauend zu
bertcksichtigen. Hierflr bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 6 m x 9 m fir den
Bau und Betrieb zukinftig notwendiger Transformatorenstationen in Form einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zur Verfigung zu stellen. Der Standort muss 6ffentlich zuganglich
sein und sollte im Bereich eingeplant werden, wie er in der beigefigten Skizze geplanter
Stationsstandort rot umkreist dargestellt ist.

Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter https://www.bayernwerk-

netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal. html

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliel3t, die
geforderte  Trafostation  zeichnerisch im  Flachennutzungsplan als  Flache  flr
Versorgungseinrichtung darzustellen.

Alle weiteren Aussagen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beim
Bebauungsplanverfahren behandelt und abgewogen.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

7. Zur Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom 15.09.2025

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Wir werden zum Bebauungsplan ,Poxdorf Reuth® zu gegebener Zeit noch detaillierte
Stellungnahme abgeben.

Beschluss:
Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9
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8. Zur Stellungnahme der AGV Mittlere Regnitz vom 15.09.2025

Bitte bei ITWH nachfragen, ob die untenliegenden Kanale ausreichend leistungsfahig sind.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnahme der
AGV Mittlere Regnitz zum Flachennutzungsplananderungsverfahren entspricht der
Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Poxdorf Reuth®. Die Stellungnahme wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung beim Bebauungsplanverfahren behandelt und abgewogen.
Anderungen im Flachennutzungsplanverfahren ergeben sich dadurch nicht.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

C. Biirgerbeteiligung:

Privatvorbringer 1 (entspricht Privatvorbringer 3 im Bebauungsplan), Stellungnahme
vom 18.09.2025:

Zusammenfassung: Das geplante Baugebiet wird zu erheblichen Beeintrachtigungen
insbesondere im Schutzgut Natur fihren. Diese negativen Auswirkungen sind in den
vorliegenden Planungsunterlagen nicht ausreichend erkannt, bertcksichtigt und verarbeitet.
Aus diesem Grund wird das Vorhaben strikt abgelehnt. Ein weiterer Grund fur die Ablehnung
liegt in der unausgereiften Planung bzgl. der Regenwasserbehandlung.

Diese Stellungnahme geht aus diesem Grund auch an den Bund Naturschutz in Forchheim
(BN), dem Landesbund fur Vogel- und Naturschutz Forchheim (LBV), sowie dem Landratsamt
Forchheim (UNB) zu.

1. Rohrleitung fiir den Uberlauf des Riickhaltebeckens

- Die geplante Uberlauf-Leitung vom Regenriickhaltebecken zum vorgesehenen
Versickerungsraum verlauft Gber ca. 330m durch Wald und am Sportplatz entlang. Dies
erscheint dul3erst ambitioniert und ,abenteuerlich®.

- Fur die Realisierung ist in den Uberplanten Waldbereichen eine Rodung erforderlich — diese
Rodung ist nicht in der artenschutzrechtlichen Beurteilung begutachtet worden.

- Es erscheint fraglich, dass Uber die Strecke ein ausreichendes Gefalle erreicht werden kann.
Insbesondere ist hier der Trainingsplatz zu nennen, der erheblich aufgefillt wurde. Das Rohr
musste dort mehrere Meter tief im Sportplatz eingegraben werden — und selbst dann ist
fraglich, ob das normgemal notwendige Gefalle erreicht werden kann. Man beachte die
Karte im Anschluss, wo Relief und digitale Hohenkarte Uberlagert sind. Das mangelnde
Gefalle und z.T. gegenlaufige Relief werden hier deutlich.

- Im Falle eines Starkregenereignisses steht also die konkrete Beflrchtung an, dass das
Ruckhaltebecken in die umgebenden Flachen uUberlduft, statt Uber die Rohrleitung zu
entwassern.

- Weiterhin bleibt unklar, ob die Bodenverhaltnisse im Zielbereich der Rohrleitung eine
Versickerung zulassen. Der sudliche Ortsrand ist bei Starkregenereignissen ohnehin stark von
oberflachlich abflieRenden Wassermengen belastet. Dort nun zusatzlich durch eine
Rohrleitung Wasser bei einem Starkregen hinzufiihren, erscheint wenig sinnvoll.

- Anhand der wenigen dargelegten Informationen wirkt die Regenwasserbehandlung fir das

Baugebiet aktuell nicht ausreichend durchgeplant, unausgereift und fragwirdig. Die
Unterlagen sind daher diesbezlglich sehr unvollstandig.
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- Es fehlt z.B. Eine Berechnung der notwendigen Kapazitat der Uberlauf-Rohrleitung, der dafir
notwendigen Rohrdurchmesser und Gefalle, und deren Realisierbarkeit angesichts
Topografie, und ware nachzuliefern. Auch eine Uberpriifung der Bodenverhaltnisse im
Zielbereich ist notwendig. Die uUberplanten Waldbereiche und Rodungsflachen fir den
Rohrleitungsbau missen zumindest im Zuge einer artenschutzrechtlichen Vorabschatzung
begutachtet werden.

- Eine mdgliche / offensichtliche Lésung kénnte ein gréReres Rickhaltebecken sein, oder ein
Versickerungsbecken an einer anderen Stelle und ggf. ein Notlberlauf in die ohnehin
vorgesehene Regenwasserableitung.

2. Naturhaushalt und Artenschutz innerhalb des Baugebietes. )

- Die Erfassungen fur die artenschutzrechtliche Prifung greifen zu kurz. Im Uberplanten Gebiet
kommen mehrere Arten vor, welche im Zuge der durchgeflhrten Kartierungen nicht erfasst
wurden.

- Konkret gab es im Jahr 2022 ein wahrscheinliches Brutvorkommen des Wendehalses genau
innerhalb des Uberplanten Bereichs, und im Jahr 2025 war der Gartenrotschwanz anwesend.
Der Wendehals ist besonders bedeutend: Die Vogelart ist in Bayern vom Aussterben bedroht
(Rote Liste 1) und zur Nahrungssuche auf magere, nahrstoffarme Flachen angewiesen, wie
bspw. das Biotop im Siiden oder auch die ungenutzten brachen Sportplatzflachen. Es werden
(bzw. wurde bereits) also nicht nur der Brutplatz zerstort, sondern auch die Nahrungshabitate.

- Nach einschlagigen Richtlinien und Rechtsverstandnis missen solche Vorkommen, wenn sie
weniger als 5 Jahre zurickliegen, in die Planung mit aufgenommen und berlcksichtigt
werden.

(2 Anlagen mit Karten:
- Lage des Wendehals-Reviers und wahrscheinlichem Brutplatz im Jahr 2022 und
- Lage des Gartenrotschwanzreviers im Jahr 2025)

- Wahrscheinliches Zauneidechsenvorkommen: Die textlichen Ausflhrungen legen dar, dass
die UNB des Lkr. Forchheim auf einer Zauneidechsen-Erfassung bestand, als ein Teil der
artenschutzrechtrechtlichen Beurteilung. Der Bericht der Biologin zeigt jedoch auf, dass
offenbar keine besondere Erfassung der Art durchgefihrt wurde. Es werden keine
Erfassungstermine  aufgefuhrt, keine Erfassungsmethode, keine Ergebnisse von
durchgefliihrten Erfassungen dargestellt. Vielmehr ist das Fazit dort: “Ein Vorkommen der
Zauneidechse im Gebiet ist anhand der vorhandenen mageren Strukturen nicht
auszuschliefen® - also genau das, was die UNB bereits vermutet hat. Das Ziel der
Untersuchung hatte aber genau das sein missen: die Zauneidechse entweder zu finden und
soweit moglich zu quantifizieren oder eben aufgrund der eigenen fachgemaf durchgefiihrten
Untersuchungen ein Vorkommen mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen. Diese
Aufgabenstellung wurde offenkundig nicht erreicht.

- Tatsachlich ist die Zauneidechse im Uberplanten Gebiet absolut zu erwarten, Vorkommen gibt
es sudlich wenige Meter aullerhalb (im amtlich erfassten Biotop), Ostlich und norddstlich
innerhalb von 150m an mehreren Stellen (eigene Beobachtungen). Geeignete
Lebensraumstrukturen sind auch im Uberplanten Gebiet vorhanden, wie auch die Biologin
feststellt.

- Die Beurteilung und Notwendigkeit von MaRnahmen ist leider in Folge ebenso falsch. Mit dem
derart unklaren Befund miuisste vorsorglich von einem Vorkommen der Eidechsen
ausgegangen werden. Da die Individuen streng geschitzt sind, ware eine grundliche
Vergramung oder Fang und Umsiedlung nétig, um Toétungen sicher ausschlieRen zu kdnnen,
denn die Tiere verbringen einen Grofteil ihrer Zeit unter der Erde. Ebenso waren zwingend
die Schaffung guter Ersatzlebensraume vorzusehen. Beides ist anhand der Unterlagen aber
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nicht vorgesehen. Dies ist in der artenschutzrechtlichen Beurteilung und Folgenabschatzung
ein gravierender Fehler.

- Die artenschutzrechtliche Prifung weist dariber hinaus weitere kleine Fehler und
Ungenauigkeiten auf, die hier aber nicht weiter erlautert werden sollen.

3. Riicksichtslosigkeit der Planung gegeniiber der Natur in einem naturschutzfachlich

auBerst hochwertigen Raum.

- Der Bereich sudostlich von Poxdorf, in dem das geplante Baugebiet liegt ist von
aulBerordentlich hohem naturschutzfachlichem Wert. Dies betrifft nicht nur das amtlich
erfasste Biotop, sondern auch die Ackerflache/Brach 6stlich des Planungsbereichs.

- Das amtlich erfasste Biotop ist wohl der gréf3te und hochwertigste Sandmagerrasen in den
Gemeinden Effeltrich und Poxdorf.

- Eine Auflistung von Artvorkommen ist teilweise in der Biotopbeschreibung enthalten. Eigene
Erfassungen und Beobachtungen in dem groReren Bereich (Bolzplatz, Biotop, Acker,
Waldrander) Uber die vergangenen Jahre unterstreichen die Aussage oben weiter (die
Vogelnachweise sind in der Plattform Ornitho.de dokumentiert):

(0]

O o0oOo0o

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OOo

0o

Baumpieper (RL 2, stark gefahrdet: nahezu jahrlich, manche Jahre 2 Reviere)
Wendehals (RL 1, vom Aussterben bedroht: 2015, 2022 - s oben)

Heidelerche (RL 2, stark gefahrdet: 2021, 2016, 2015, 2011)

Neuntoter (2025, 2016)

Wiedehopf (extrem selten in Bayern, akut vom Aussterben bedroht: 2024 (ber eine
Woche hinweg rufend, hat aber nicht gebrutet).

Kleinspecht (RL 3, gefahrdet: 2012, 2013, 2015, 2018, 2024)

Grauspecht (RL 2: 2020)

Turteltaube (RL 2: 2018)

Mittelspecht (fast alljahrlich)

Sperber (regelmafig brutend)

Baumfalke (2019, 2022).

Waldohreule (2019).

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (streng geschutzt, ca. 2016, im amtlich erfassten
Biotop).

Zauneidechse (diverse Jahre, an Waldrandern und im erfassten Biotop)

(Anlage Karte mit markiertem Bereich)
Die oben aufgelisteten Arten wurden Uber die Jahre hinweg alle in diesem kleinen Raum (s.
Karte) festgestellt.

- Die Auflistung unterstreicht den naturschutzfachlichen Wert des Raums deutlich. Selbst wenn
der Uberplante Bereich ,nur® ein alter Bolzplatz ist, so stellt es trotzdem einen erheblichen Teil
des Offenlands in dem dargestellten Raum dar. Zahlreiche der genannten Arten sind auf
diese Offenflachen angewiesen (z.B. Baumpieper, Heidelerche, Wendehals, Wiedehopf,
Neuntéter, etc.). Die dann verbleibenden Offenflachen sind dann fir viele Arten mit Sicherheit
zu klein und sie werden aus der Poxdorfer Flur verschwinden. Krise der Artenvielfalt live vor

Ort.

- Diese naturschutzfachliche Wertigkeit wurde bei den Planungen nicht bertcksichtigt, da sie
nicht erkannt oder ignoriert wurde. Fir mich als Biologe mit 25 Jahren Berufserfahrung ist dies
der gravierendste Mangel der vorliegenden Planung. Zwei Aspekte sind hier unbedingt
einzufordern:

0o

Die ohnehin ndétigen Ausgleichsmallnahmen missten unbedingt Lebensrdume und
naturschutzfachliche Wertigkeit vor Ort erhalten und verbessern. Erhaltungs- und
Verbesserungsmalinahmen bieten sich direkt in dem amtlich kartierten Biotop an, denn
die Flache wachst leider zunehmend zu und verbuscht.
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o Die Flachen sind aktuell bereits stark durch Besucherstrom und ,Gassi-Geher®
beeintrachtigt. Die Planungen sehen darlber hinaus vor, dass ein FuBweg direkt vom
Wohngebiet in das Biotop angelegt wird. Da bleibt dem erfahrenen Biologen die Spucke
weg — statt die Stérwirkungen zu minimieren und soweit moglich zu verhindern und
reduzieren, wird hier die weitere Verschlechterung des Gebiets noch geférdert. Amtlich
kartierte Biotope mit einer Vielzahl dort vorkommender seltener Tier- und Pflanzenarten
sind keine Erholungsgebiete — erst recht nicht, wenn sie so kleinflachig sind wie hier.

o Stattdessen ware das eigentliche normale Vorgehen zur Minimierung der Auswirkungen
auf das Biotop: Pflanzung einer dichten und dornigen (aber niedrigen) Hecke am Sud-
und Ostrand des Baugebietes, ohne Licken darin. Die Hecke kann als
Ausgleichsmallinahme hier auch anerkannt werden. Garten und Grundsticke am Sud-
und Ostrand des Baugebiets dirfen keinen direkten Zugang zu der offenen Landschaft
haben. Niedrigwlichsige und dornige Pflanzen sind besonders auszuwahlen (Weildorn,
Rosen, etc.).

0 Ich méchte Gemeinde und Vorhabenstrager dringen auffordern, dass die Planungen in
den genannten Punkten nachgebessert werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnahme des
Privatvorbringers zur Flachennutzungsplandnderung entsprecht der Stellungnahme zum
Bebauungsplan ,Poxdorf-Reuth®.

Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich der urspriinglich vorgesehenen Rohrleitung fir den
Uberlauf des Regenriickhaltebeckens wurden im Zuge der Uberarbeitung des
Entwasserungskonzeptes berlcksichtigt. Kunftig wird das im und am Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser vollstandig innerhalb des Baugebietes behandelt. Hierfir ist die Errichtung
eines Regenrickhaltebeckens sowie eines sudlich davon gelegenen Retentionsbeckens
vorgesehen. Der Gemeinderat beschlief3t die Retentionsflache in der
Flachennutzungsplandnderung als Flache fir die Wasserwirtschaft darzustellen. Die Hinweise
zum Naturhaushalt und Artenschutz innerhalb des Baugebietes sowie zur naturschutzfachlichen
Wertigkeit des Raumes wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung behandelt und
abgewogen. Die vorgesehene Ortsrandeingrinung am sudlichen Rand des Plangebietes zum
Schutz des angrenzenden Biotops wird im Bebauungsplanverfahren festgesetzt. Eine Anderung
oder Anpassungsbedarf im Flachennutzungsplanverfahren ergibt sich dadurch nicht.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Privatvorbringer 2, (entspricht Privatvorbringer 4 im Bebauungsplan), Stellungnahme
vom 18.09.2025:

Die Gemeinde beabsichtigt diese Flache als Wohnbauflache zu entwickeln. Gleichzeitig muss
fur die Regenwasserentlastung eine Ableitung durch das Sportgelande in eine angrenzende
Versickerungsflache geschaffen werden.

Hierflir muss ein Wegerecht fur die Forstflachen 861, 859, 859/3, und 858 gekreuzt werden, es
wird gefordert der Erhalt, gegebenenfalls bei Verlegung eine Verschlechterung eintritt. Die
Versickerungsflache am Grundstick FI.Nr. 885 ist hierzu vollig ungeeignet: Auf der geplanten
Versickerungsflache sammelt sich schon jetzt Oberflachenwasser, aus den Waldflachen der
Nachbargemarkung Effeltrich und dem Sportplatzgelande (ohne Wasserrechtlichen Verfahren
aufgeflllt und errichtet), von dort flieBt es unkontrollierbar und wild entlang der Nordlichen
Grundstucksgrenzen von FI.Nr. 883, 882, 881/2 zur LangholzstralRe, und verschwindet in einem
Kanal, der ins Gemeindegebiet fuhrt.

Diese genannten FI.Nr. sind alle Waldflachen, durch die vorherrschenden Wasserverhaltnisse
ist der Baumbestand, (vorwiegend Kiefern), in den letzten Jahren komplett abgestorben.

Eine zusatzliche Ableiten von Oberflachenwasser zur FI.Nr. 885 entspricht daher nicht den
Regeln der Technik, da keine Versickerungsfahigkeit von Wasser gegeben ist, und hierzu auch
kein Bodengutachten vorhanden ist.
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Es wird ein Wasserrechtliches Verfahren gefordert, sowie eine Begutachtung.

Diese Flachen waren Bestandteil der Flurbereinigung, es gibt kein Vorfluter die
Versickerungsflache hat keinen Anschluss an einer Gemeindlichen Entwasserungseinrichtung.
Unser Landwirtschaftlicher Betrieb hier als Unteranlieger mit einer Waldflache nimmt hierdurch
Schaden.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnahme des
Privatvorbringers zur Flachennutzungsplananderung entsprecht der Stellungnahme zum
Bebauungsplan ,Poxdorf-Reuth®.

Aufgrund der Uberarbeitung des Entwasserungskonzeptes wird das im und am Plangebiet
anfallende Oberflachenwasser klnftig vollstandig innerhalb des Baugebietes behandelt. Hierfur
ist die Errichtung eines Regenrickhaltebeckens sowie eines sudlich davon gelegenen
Retentionsbeckens vorgesehen. Durch die Umplanung entfallen die urspriinglich vorgesehene
NotlUberlauf-Ableitung des Niederschlagwassers durch ein Waldstick und durch das
Sportplatzgelande (Teilflachen der FI.-Nrn. 862, 860 und 589/2; alle Gemarkung Poxdorf) sowie
das Notlberlaufbecken (auf der FI.-Nr. 885/0, Gemarkung Poxdorf). Der Gemeinderat
beschlielt, die Retentionsflache in der Flachennutzungsplananderung als Flache fur die
Wasserwirtschaft darzustellen. Durch die Planungsanderung wird auch das bestehende
Wegerecht durch die MaRnahme nicht mehr berihrt. Die weiteren vorgebrachten Bedenken und
Forderungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung behandelt und abgewogen.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Einstimmig beschlossen

Bauleitplanung; 4. Flachennutzungsplandnderung im Bereich des
Bebauungsplanes "Poxdorf Reuth"; Billigung des Entwurfs und
Beschluss iiber die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB im FNP-Anderungsverfahren

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt Kenntnis von den Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher
Belange und der Blrger, die im Rahmen der friihzeitigen Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangen sind.

Zu den eingegangenen Anregungen wurden entsprechende Abwagungsbeschliisse gefasst.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf billigt den Entwurf der Flachennutzungsplananderung im Bereich
des Bebauungsplanes ,Poxdorf Reuth® in der Fassung vom 28.09.2026 und beschlief3t, den o.
g. Bauleitplanentwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen und die
Fachbehérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Einstimmig beschlossen Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

Bauleitplanung; Bebauungsplan "Poxdorf Reuth" mit integriertem
Griinordnungsplan; Behandlung der eingegangenen

7 Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wund Fassen der
Abwagungsbeschliisse
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Der Entwurf Gber den Bebauungsplan,Poxdorf Reuth® der Gemeinde Poxdorf lag im Rahmen
der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1BauGB und der parallelen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlichen Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.07.2025
bis einschl. 11.08.2025 aus.

Folgende Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden beteiligt, haben keine
Stellungnahme abgegeben und aufierten keine Einwendungen

Folgende Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden beteiligt,
haben keine Stellungnahme abgegeben und auBerten keine Einwendungen

1. FEolgende Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden
beteiligt:

- Landratsamt Forchheim, Bauen und Umwelt

- Regierung von Oberfranken, SG 24

- Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Aul3enstelle Forchheim
- Wasserwirtschaftsamt Kronach

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

- Regionaler Planungsverband Oberfranken-West

- Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bamberg
- Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken

- Bund Naturschutz in Bayern e. V, Kreisgruppe Forchheim
- Landesbund flr Vogelschutz

- Bayerischer Bauernverband, Kreisverband Forchheim

- Kreisbrandrat Oliver Flake

- Bayernwerk Netz GmbH Bamberg

- Telekom Deutschland GmbH

- Wasserzweckverband Leithenberg-Gruppe Kersbach

- AGV Mittlere Regnitz

- Stadt Baiersdorf

- Gemeinde Effeltrich

- Stadt Forchheim, Stadtplanungsamt

- Gemeinde Langensendelbach

2. Folgende Behorden, Tridger offentlicher Belange und Nachbargemeinden gaben
keine Stellungnahme ab:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Aul3enstelle Forchheim
- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

- Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken

- Bund Naturschutz in Bayern e. V, Kreisgruppe Forchheim

- Landesbund fiir Vogelschutz

- Kreisbrandrat Oliver Flake

- Wasserzweckverband Leithenberg-Gruppe Kersbach

- Stadt Baiersdorf

- Gemeinde Effeltrich

3. Folgende Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden auBerten
keine Einwendungen:

- Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Stellungnahme vom 17.09.2025
- Regionaler Planungsverband Oberfranken West, Stellungnahme vom 10.07.2025
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- Stadt Forchheim, Stadtplanungsamt, Stellungnahme vom 08.08.2025
- Gemeinde Langensendelbach, Stellungnahme vom 16.09.2025

Beschluss:

Es wird Kenntnis genommen von den Behoérden, Tragern oOffentlicher Belang und
Nachbargemeinden, die keine Stellungnahme abgaben oder keine Einwande gedullert haben.
Eine erneute Beteiligung erfolgt im weiteren Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

9. Zur Stellungnahme des Landratsamtes Forchheim vom 19.09.2025

StraBenverkehr (FB 32):

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete bzw. der Anlegung neuer StralBen sind fir die
verkehrsrechtliche Erschliefung die einschlagigen Richtlinien und Vorschriften (u.a. RASt 06,
RAL) einzuhalten.

Am Ende der Stichstralle ist aus Grinden der Verkehrssicherheit eine Wendeanlage
vorzusehen. Diese ist entsprechend den Vorgaben der Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstraflen (RASt 06) auszubilden.

Der ErschlieBungsstrafle muss insbesondere auch im Einmindungsbereich in die Reuthstralle
u.a. im Hinblick auf Befahrbarkeit und Sicht den Richtlinien flr die Anlagen von Stadtstral’en
(RASt 06) entsprechen. Die Zufahrt zum geplanten Baugebiet muss so ausgebaut sein, dass
ein Abbiegen von der Reuthstrae in die Stichstralle ohne Benutzung der Gegenfahrstreifen
der Stichstralle mdglich ist. Begegnungsverkehr im Bereich der Einmindung muss méglich
sein.

Die Sichtflachen im Bereich der Einmindungen sind einzuhalten. Die Bepflanzungen und
Einfriedungen dirfen deshalb nicht héher als 80 cm sein. Die Haltesicht bei der Zufahrt zum
geplanten sonstigen Sondergebiet ist einzuhalten.

Bezuglich der Anlegung eines Mehrzweckstreifens wird darauf hingewiesen, dass diese
Verkehrsflache aufgrund des niveaugleichen Ausbaus grundsatzlich auch zum Parken benutzt
werden darf. Es ist damit zu rechnen, dass dieser Mehrzweckstreifen von Besuchern und auch
von nicht unmittelbar angrenzenden Anliegern zum Parken benutzt wird. Durch eine solche
einseitige Nutzung entfallt die Funktion als ,Gehweg®.

Alternativ ware hier die Uberlegung gerechtfertigt, die Trennung des Gehweges von der
Fahrbahn durch halbhohe Borde mit einer Hoéhe von mind. 5 cm zu errichten, um die
Verkehrssicherheit fur FulRganger zu erhohen.

Im Ubrigen gehen wir davon aus, dass die erforderlichen Schleppkurven vom Antragsteller
geprift wurden und ausreichend sind.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die einschlagigen Richtlinien und Vorschriften wurden bei der Planung der Erschlielungsstral3e
im Neubaugebiet berlicksichtigt. Entsprechende Nachweise zu den erforderlichen Sichtflachen
sind im Plan dargestellt. Die erforderlichen Sichtdreiecke sind in den textlichen Festsetzungen
(Ziff. 10.2) festgesetzt; Bepflanzungen und Einfriedungen sind dort auf eine Hohe von max. 0,80
m begrenzt.

Eine Prifung der Befahrbarkeit mittels Schleppkurven wurde durchgefiihrt.
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Der Gemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Anlage eines Mehrzweckstreifens zur Kenntnis.
Die endglltige Ausgestaltung der Verkehrsflache, insbesondere die Frage, ob diese als
Gehweg oder als Mehrzweckstreifen ausgefiihrt wird, wird im weiteren Planungsprozess gepriift
und abschlieRend festgelegt.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9
Immissionsschutz (FB 44):

Bodenschutz

Die das Planungsgebiet umfassenden Flursticke sind im Altlastenkataster des Landkreises
Forchheim nicht aufgeflhrt. Sollten der Gemeinde jetzt oder zu einem spateren Zeitpunkt
Erkenntnisse vorliegen, die auf einen Altlastverdacht schlieBen lassen, ist die
Bodenschutzbehorde beim Landratsamt Forchheim zu informieren.

Hinweise fiir den Bauleitplan
Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Darstellung und Bewertung der Immissionssituation

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes befinden sich nach unserem Kenntnisstand
und nach den Ausflihrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan weder gewerbliche
Nutzungen noch uUbergeordnete, klassifizierte Stral3en.

Fir die Aussagen zum Sportlarm in der Begrindung wurde die derzeitige Sportplatznutzung
(nur ein Spiel der 1. Mannschaft am Sonntag) herangezogen. Grundsatzlich ist aber die
genehmigte bzw. zuldssige Nutzung heranzuziehen. Auch wenn die 2. Mannschaft aufgrund
einer Spielkooperation derzeit auf einem anderen Sportplatz spielt, kann sich das in Zukunft
wieder andern. Der unglnstigste Fall aus Sicht des Immissionsschutzes ist daher, dass beide
Spiele (1. und 2.Mannschaft) beriicksichtigt werden. Eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte nach Sportanlagenlarmschutzverordnung ist trotzdem nicht zu erwarten.

Die Aussagen zu den landwirtschaftlichen Immissionen beziehen sich auf die Ubliche
Bearbeitung landwirtschaftlicher Flachen um  Umgriff eines Wohngebietes. Die
Jlandwirtschaftliche* Nutzung auf dem d&stlich angrenzenden Flurstiick 856/4 geht nach einer
Luftbildauswertung aber dariber deutlich hinaus. Auf dem Flurstiick befinden sich
Nebengebaude, Lagerflachen und der sudliche Teil kdnnte ein vor kurzem angelegter Reitplatz
sein. Die tatsachliche Nutzung ist aufzunehmen und mit der bauordnungsrechtlichen
Genehmigungslage abzugleichen. Eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung st
nachzuliefern. Sollte zuldssige Tierhaltung vorhanden sein, gibt das zustdndige Amt flr
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten eine diesbezlgliche Stellungnahme zum
Immissionsschutz ab.

Unter ,C Hinweise“ Nr. 17 wird auf die TA Larm verwiesen. Der Sinn dieses Hinweises
erschlie8t sich nicht. Sinnvoll und erforderlich waren aber Anforderungen fir Warmepumpen
und andere haustechnische Anlagen.

Hinweise flir den Bauleitplan
Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate,

Abluftanlagen, Warmepumpen) hervorgerufenen Gerdusche darf am malgeblichen
Immissionsort (nachst gelegenes Wohnhaus) im Hinblick auf die Summenwirkung mit bereits
bestehenden bzw. noch zu errichtenden weiteren haustechnischen Anlagen die um 6 dB(A)
reduzierten in der TA Larm unter Nr. 6.1 d fir ein allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Immissionsrichtwerte fur den Tag von 49 dB(A) und fur die Nacht von 34 dB(A) nicht
Uberschreiten. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwertanteile
obliegt dem jeweiligen Betreiber. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines schalltechnischen
Nachweises verlangt werden.
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Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t folgende
Erganzungen:

Zu Bodenschutz:
In dem Bebauungsplan ist bereits der Hinweis zum Umgang bei Altlastenverdacht unter C
Hinweise berucksichtigt.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Zu Darstellung und Bewertung der Immissionssituation

Das Kapitel Immissionsschutz wird in der Begrindung entsprechend den Hinweisen zur 2.
Mannschaft erganzt und es wird dargelegt, dass auch im unglnstigsten Fall (Spiele beider
Mannschaften) die Immissionsrichtwerte nach der Sportanlagenverordnung eingehalten
werden.

Die dstlich an das Plangebiet angrenzende Flache wurde im Rahmen einer Ortsbegehung
Uberprift. Dabei konnten weder eine Tierhaltung noch eine Nutzung als Reitplatz festgestellt
werden. Vor diesem Hintergrund ist eine weitergehende immissionsschutzrechtliche
Untersuchung obsolet. Der siUdostliche Teil der FL-Nr. 856/4 wird lediglich als
landwirtschaftliche Grunflache genutzt. Die Begrindung wird diesbezlglich erganzt und die
Feststellungen der Ortsbegehung dokumentiert.

Der Hinweis zu Anforderungen von Warmepumpen und anderen haustechnischen Anlagen wird
in die textlichen Festsetzungen und in der Begriindung aufgenommen.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Bauordnung (rechtlich) (FB41):
Es werden keine inhaltlichen Bedenken erhoben.

Die textlichen Festsetzungen sind am Ende auszufertigen. Ein entsprechender Text ist
vorzusehen.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die textlichen Festsetzungen und die Verfahrensvermerke werden im nachsten
Verfahrensschritt ausgefertigt.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Bauen technisch (FB 5):

Winschenswert ware eine dichtere Bebauung auf dem Flurstick Flur-Nr. 857 z.B. mit 4-8
Wohneinheiten, um z.B. altersgerechtes oder generationsibergreifendes Wohnen zu
ermdglichen. Auch ware eine kleinteiligere Bauweise bei den Eckgrundsticken mit
Grundstlicksgroflien von ca. 250 gm winschenswert, um dem Leitgedanken von Resource
schonendem Umgang mit Grund und Boden gerecht zu werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Im Plangebiet sind Wohngebaude mit mehreren Wohneinheiten méglich, da keine Obergrenze
fur die Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude im Bebauungsplan festgelegt ist. Dadurch bleibt
aus Sicht der Gemeinde ein ausreichender Spielraum erhalten, um neben einer dichteren
Bebauung auch unterschiedliche, bedarfsorientierte Wohnformen zu ermdglichen. Die im
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Bebauungsplan dargestellte Grundstlckseinteilung stellt lediglich einen unverbindlichen
Vorschlag dar und ist nicht als zwingende Parzellierung festgesetzt. Eine kleinteiligere
Grundstlicksaufteilung, insbesondere im Bereich der Eckgrundstlicke, ist daher grundsatzlich
mdglich und kann im Rahmen der spateren Grundstiicksbildung entsprechend berlcksichtigt
werden.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Naturschutz (FB 42):

Keine Einwande zum jetzigen Planungsstand.

Hinweis: Das Kompensationskonzept zur Eingriff-/Ausgleichregelung  sowie die
artenschutzrechtlichen MalRinhahmen befinden sich aktuell in der Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Das
Kompensationskonzept zur Eingriffs-/Ausgleichsregelung sowie die artenschutzrechtlichen
Malnahmen wurden inzwischen mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und
entsprechend in den Bebauungsplanunterlagen bertcksichtigt.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Millabfuhr (FB37):

Die Miullbehalter sind an durchgangig befahrbaren Stralen (bzw. mit Wendeanlage gemaf
RASt 06, 3-achsige Mullfahrzeuge) bereitzustellen. Separat ausgewiesene Stellplatze sind hier
nachzuweisen. Die Freihaltezonen (Schwenkbereiche) sind Teil der Wendeanlage
(/Wendehammer) und missen ebenfalls nutzbar sein.

Privatwege werden nicht angefahren.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Mullbehalter werden
an den Abfuhrtag am Fahrbahnrand bereitgestellt. In dem Bebauungsplan wird ein
entsprechender Hinweis mit aufgenommen.

Zur Sicherstellung der ordnungsgemafien Abfallentsorgung wurden die Anforderungen an die
Befahrbarkeit der o6ffentlichen Verkehrsflachen im Bebauungsplan berlcksichtigt. Die
Wendeanlage ist nach den Vorgaben der RASt 06 fur dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge
ausgebildet, so dass auch die erforderlichen Fahr- und Schwenkbereiche beachtet wurden.
Soweit zur Sicherstellung der Befahrbarkeit erforderlich, wird im weiteren Planungsprozess fir
den Bereich der Wendeanlage ein Parkverbot verkehrsrechtlich gepruft, gegebenenfalls
angeordnet.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

10. Zur Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, SG 32, vom 19.09.2025

Vorhaben

Das Ziel der Planung ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Poxdorf Reuth” und die parallele
4. Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Gemeinde Poxdorf (ca. 1.600 Einwohner) beabsichtigt, am stddéstlichen Ortsrand fir eine
bislang als Bolzplatz und Wald genutzte Flache einen Bebauungsplan fir ein Allgemeines
Wohngebiet mit zugehdrigen Verkehrs- und Entsorgungsflachen aufzustellen. Im Zuge der
ErschlieBung ist zudem die Herstellung einer Regenwasserentlastung vorgesehen, deren
Notlberlauf Uber das angrenzende Sportgeldnde in eine geeignete Versickerungsflache
abgeleitet werden soll. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicks-nummern 857, 857/1, 857/2,
856/4 Teilflache (TF), 859/2 (TF), 860 (TF), 862 (TF) und 885 (TF) der Gemarkung Poxdorf mit
einer GroRRe von ca. 1,50 ha.
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Raumplanerische Bewertung

Zur Planung bestehen Festlegungen als konkrete fachliche Vorgaben aufgrund verbindlicher
Ziele der Raumordnung (Z) und zu berticksichtigender Grundsatze der Raumordnung (G) durch
das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) und den Regionalplan Oberfranken-
West (RP 4), deren Ausfiihrungen gem. § 1 Abs. 4 BauGB bei der Planung entsprechend zu
beachten sind.

Gegen die Planung werden keine grundséatzlichen Einwande erhoben.

Auf das Folgende wird jedoch hingewiesen.

Die Begrundungen der Bauleitplane geben grundsatzliche Hinweise zur Herleitung eines
Wohnbauflachenbedarfs. Erganzend wird auf die standardisierte Bedarfsbegriindung fiir neue
Siedlungsflachen verwiesen (https:/Iwww.flaechensparoffensive.bayern/werk-
zeugel/festlegungen-der-landesentwicklung-und-standardisierter-bedarfsnachweis/).

Vor allem aufgrund der in den Begriindungen geschilderten demographischen Situation vor Ort
sollten bei kiinftigen Planungen die Aspekte anderweitig bedarfsorientierter Wohnangebote, z.
B. der Bau von Mehrfamilien- bzw. Mehrpersonenhdusern ebenfalls bedacht werden. Nach hier
vertretener Auffassung mangelt es oftmals in kleinen Gemeinden an modernen, barrierefreien
Wohnraumangeboten — egal ob zur Miete oder als Eigentum — jenseits des Einfamilienhaus-
Segments. Dies betrifft im Ubrigen nicht nur die Zielgruppe &lterer Menschen, sondern genauso
zuziehende Arbeitskrafte oder junge Menschen (vgl. RP 4 B VI 4.1 G).

Hinsichtlich des entsprechenden Inhalts kénnte der Titel von Kapitel 3.2 der Begrindung zum
Bebauungsplan und Kapitel 4.2 der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung zu
,Landesentwicklungsprogramm® geandert werden.

Wie in den Begrindungen ausgefuhrt, bestehen im wirksamen Flachennutzungsplan trotz
entsprechender Darstellung von weiteren Wohnbauflachen fir diese mittelfristig keine
Entwicklungsmoglichkeiten. Eine Uberpriifung entsprechender Flachen und ggf. Herausnahme
dieser Darstellungen wird angeregt.

Hinweise durch nachrichtliche Ubermittlung
Von Seiten der im Hause beteiligten Fachstellen werden die folgenden Hinweise zur
Berlcksichtigung im weiteren Verfahren nachrichtlich Gbermittelt.

Sachgebiet 32 (Baurecht):

BPL:

1. Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, ist eine zlgige Bebauung der Grundstlicke
nicht gesichert, so dass die gemeindliche Zielsetzung, Bauland fiir Bauwillige zur Verfiigung
zu stellen, ggf. nicht erreicht werden kann. Vor diesem Hintergrund sind Instrumente wie
vertragliche Vereinbarungen (Baupflicht, Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB) oder ein
Baugebot gem. § 176 zu prifen.

2. Auf die entsprechenden, zum 01.10.2025 in Kraft tretenden Anderungen der BayBO
betreffend die Stellplatzpflicht wird vorsorglich hingewiesen.

Weitergehende Hinweise zum Natur- und Immissionsschutz (insbesondere zur Frage der
Notwendigkeit eines Immissionsschutzgutachtens betreffend die Immissionen des
nahegelegenen Sportplatzes) sowie Wasserrecht erfolgen durch die jeweils zustandigen
Behdrden.

Sachgebiet 34 (Stadtebau)
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Das Vorhaben der Gemeinde Poxdorf eine Wohnbauflache auf einer 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung Bolzplatz und Waldflachen auszuweisen, ist aus stadtebaulicher Sicht
aus folgenden Griinden kritisch zu sehen.

Ein konkreter Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen ist der Begrindung nicht zu entnehmen.
Zwar wird dargelegt, dass die Gemeinde Baugrundstiicke fur Familien zur Verfigung stellen
mochte, um der Alterung der Gesellschaft entgegen zu wirken. Ob Einfamilienhausgebiete die
nachhaltigste Losung fur den demografischen Wandel sind, sei dahingestellt. Im Sinne der
Vorgaben der Innenentwicklung, wie im BauGB und ISEK 2017 verankert, sind vorrangig
Innenentwicklungsflachen zu aktivieren und zu entwickeln. Laut Begrindung sei keine einzige
Potentialflache in Poxdorf mobilisierbar. Eine genaue Bilanzierung - Bedarf versus Potential -
sowie weitere Anstrengungen zur Aktivierung dieses Potentials waren angebracht. Eine
Uberpriifung der dargestellten Wohnbauflache des FNP wére zu empfehlen.

Durch die geplante ErschlieBung und das zukunftige Wohnbaugebiet wird Flache verbraucht
und versiegelt. Landschaftlich und stadtebaulich wirde die geplante Bebauung eine Zasur der
sudlichen Grinflachen und Naturrdume und ein Verlust fir alle Birgerinnen und Birger in
Poxdorf darstellen. Das Vorhaben konnte die Ziele und Anstrengungen der Stadtebauférderung
zur Starkung des Ortskerns konterkarieren, wenn parallel Wohnungen dort leer stehen
werden/wurden.

Es wird empfohlen, die Lage des Bebauungsplans zu Uberprifen. Eine stadtebaulich
vertretbare Alternative ware eine Kkleine Arrondierung als Erganzung der bestehenden
Bebauung. Baugrundstlicke sollten dartber hinaus mit einer Bauverpflichtung veraulert
werden.

Fazit
Es wird auf die raumplanerische Bewertung verwiesen sowie um Kenntnisnahme und
entsprechende Wirdigung der Stellungnahmen von SG 32 und SG 34 gebeten.

Diese Stellungnahme beschrankt sich nicht nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
Erkenntnisse aus dem Rauminformationssystem, sondern bezieht auch andere von der
Regierung wahrzunehmende Aufgaben ein. Die abschlieRende Abwagung der jeweiligen
fachlichen Aspekte obliegt der Gemeinde Poxdorf als Trager der Planungshoheit.

Wir bitten nach Verfahrensabschluss um Ubermittlung der rechtswirksamen Fassung des
entsprechenden Bauleitplans bzw. der entsprechenden Satzung mit zugehoriger vollstandiger
Begriindung, ggf. zusammenfassender Erklarung sowie Bekanntmachungsnachweis auf
digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) unter Verwendung des einheitlichen Betreffs
.,Rechtswirksamkeit eines Bauleitplans bzw. einer Satzung nach BauGB" an folgende E-Mail-
Adresse: poststelle@reg-ofr.bayern.de.

Beschluss:
Zur Raumplanerischen Bewertung:
Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Bei der Planung sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung durch das
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) und den Regionalplan Oberfranken-West
(RP 4) beachtet worden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur standarisierten Bedarfsbegrindung zur Kenntnis. Die
Hinweise zur standardisierten Bedarfsbegrindung werden zum Anlass genommen, die
Begrindung zur Herleitung des Wohnbauflachenbedarfs zu ergédnzen und die bereits erfolgte
Prifung der Innenentwicklungspotenziale nachvollziehbarer darzustellen. Die Herleitung des
Wohnbauflachenbedarfs ist in der Begriindung des Bebauungsplanes bereits dargelegt. Eine
standardisierte Bedarfsbegrindung fur neue Siedlungsflachen wird nicht fur notwendig
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gehalten. Aus Sicht der Gemeinde ist die Planung aufgrund der értlichen Gegebenheiten sowie
der fehlenden Verfugbarkeit geeigneter Innenentwicklungspotenziale hinreichend begriindet.

Der Gemeinderat weist darauf hin, dass der Bebauungsplan einen flexiblen Rahmen fir
bedarfsorientierte Wohnangebote schafft. Durch den Verzicht auf eine Festsetzung der
Hoéchstzahl der Wohneinheiten sowie die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern besteht
die  Mdoglichkeit, unterschiedliche Wohnformen mit beispielsweise kleinteiligeren
Grundstuckszuschnitten und verdichtetem Wohnen umzusetzen. Die Begrundung wird um den
Hinweis zu bedarfsorientiertem Wohnangebot erweitert.

Zudem stellen die im Bebauungsplan dargestellte Grundstickseinteilung lediglich einen
unverbindlichen Vorschlag dar und sind nicht als zwingende Parzellierung festgesetzt.

Der Gemeinderat beschlielt den Titel des Kapitels 3.2 der Begriindung zum Bebauungsplan
entsprechend zu andern.

Der Gemeinderat beschliel3t die im Flachennutzungsplan als weitere Wohnbauflachen
dargestellten Flachen unabhangig dieses Bauleitplanverfahren entsprechend zu tberprifen.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Zu Sachgebiet 32:

Die genannten Instrumente zur Sicherung einer zeithahen Bebauung werden unabhangig vom
Bauleitplanverfahren gepruft. Die Prifung erfolgt bereits. Eine etwaige Vereinbarung hierzu
wlrde gegebenenfalls auflderhalb des Verfahrens auf privatrechtlicher Grundlage veranlasst.

In den textlichen Festsetzungen ist bereits ein Hinweis auf die gemeindliche Stellplatzsatzung
vorhanden.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Zu Sachgebiet 34:

Der Gemeinderat weist darauf hin, dass der Bebauungsplan einen flexiblen Rahmen flr
bedarfsorientierte Wohnangebote schafft. Durch den Verzicht auf eine Festsetzung der
Hochstzahl der Wohneinheiten sowie die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern besteht
die Mdglichkeit, unterschiedliche Wohnformen umzusetzen. Die Begriindung wird um den
Hinweis zu bedarfsorientiertem Wohnangebot erweitert. Der Hinweis des SG 34 auf das ISEK
2017 wird zur Kenntnis genommen.

Es wurden mégliche Flachen im Innenbereich bereits geprift. In die Betrachtung einbezogen
wurden insbesondere vorhandene Baullcken, mindergenutzte Grundstuicke,
Nachverdichtungsmdglichkeiten sowie die im Flachennutzungsplan dargestellten weiteren
Wohnbauflachen. Diese sind jedoch entweder aufgrund ihrer GroRe flr das Vorhaben nicht
geeignet oder stehen aus eigentumsrechtlichen Grinden derzeit nicht zur Verfugung. Aus
diesem Grund kann die Lage des Bebauungsplanes nicht wesentlich verandert werden. Die
Anregung, eine kleine Arrondierung als Alternative zu prifen, wurde geprift; eine Arrondierung
allein reicht jedoch nicht aus, um den Wohnbauflachenbedarf der Gemeinde zu decken. Die
Anregung, anstelle des Plangebiets lediglich eine kleinere Arrondierung vorzunehmen, wurde in
die Abwagung eingestellt. Eine solche Arrondierung kann zwar im Einzelfall einen Beitrag zur
Innen- bzw. Ortsrandentwicklung leisten, erreicht jedoch weder hinsichtlich FlachengréRe noch
hinsichtlich  stadtebaulicher Ordnung das mit der Planung verfolgte Ziel einer
zusammenhangenden, erschlossenen und kurzfristig entwickelbaren Wohnbauflache. Der
gewahlte Standort schlieBt an bestehende Siedlungsstrukturen im Bereich Reuthstralle /
Poxdorf Std / Poxdorf Ost an und stellt sich daher aus Sicht der Gemeinde als geordnete
Erweiterung des Siedlungsbereichs dar. Der Gemeinderat beschlieBt die im
Flachennutzungsplan als weitere Wohnbauflachen dargestellten Flachen unabhangig dieses
Bauleitplanverfahren entsprechend zu Uberprifen.
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Der Hinweis, dass das Vorhaben eine Zasur der sidlichen Grunflachen darstellen konnte, wird
zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde hat bei der Prifung die stadtebauliche Eingliederung in
die Umgebung berlcksichtigt; durch die Festsetzung von Grinflachen und Randeingriinungen
wird der Ubergang zur freien Landschaft abgemildert. Der Gemeinderat verkennt nicht, dass mit
der Planung bisherige Griin- und Freiflachen in Anspruch genommen werden und sich der
sudostliche Ortsrand verandert. Dieser Belang wird in die Abwagung eingestellt. Die
Inanspruchnahme wird jedoch durch die Begrenzung des Geltungsbereichs, die Reduzierung
der urspringlich  vorgesehenen  Eingriffe im  Zuge der Uberarbeitung des
Entwasserungskonzepts, die Festsetzung von Grin- und Ausgleichsflachen sowie eine
Randeingriinung zur freien Landschaft hin erheblich gemindert. Zudem wird der urspriinglich
vorgesehene Fullweg in Richtung des sldlich angrenzenden Biotopbereichs nicht
weiterverfolgt, um zusatzliche Stérwirkungen zu vermeiden.

Das Plangebiet steht den Zielen und Anstrengungen der Stadtebauférderung zur Starkung des
Ortskerns grundsatzlich nicht entgegen. Der Hinweis, dass das Vorhaben die
Stadtebauférderung konterkarieren konnte, falls parallel Wohnungen im Ortskern leer stehen,
wird zur Kenntnis genommen. Die Planung tragt jedoch vielmehr dazu bei, das o&rtliche
Wohnungsangebot zu erweitern und einen flexiblen Rahmen fir unterschiedliche Wohnformen
zu schaffen. Dadurch kann sowohl die Nachfrage nach Wohnungen als auch der Bedarf an
Baugrundstiicken gedeckt werden. Die Ziele des ISEK 2017 und der Stadtebauférderung zur
Starkung des Ortskerns bleiben daher zusammengefasst aus Sicht der Gemeinde unberihrt
und werden durch die Planung nicht ersetzt. Die Gemeinde verfolgt die Innenentwicklung und
die Starkung des Ortskerns weiterhin als eigenstandiges stadtebauliches Ziel. Die vorliegende
Planung dient erganzend der Deckung eines Wohnbauflachenbedarfs, der nach derzeitiger
Einschatzung nicht allein durch kurzfristig verfugbare Innenentwicklungspotenziale gedeckt
werden kann. Anhaltspunkte daflr, dass durch das begrenzte Neubaugebiet erhebliche
Leerstande im Ortskern ausgelOst oder verstarkt wiirden, bestehen derzeit nicht.

Eine Bauverpflichtung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und wird
gegebenenfalls Uber vertragliche Vereinbarungen erfolgen.

Die Unterlagen werden nach Verfahrensabschluss durch die Gemeinde weitergeleitet.
Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

11. Zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 08.09.2025

1. Wasserversorgung, Grundwasser- und Bodenschutz

1.1 Wasserversorgung, Grundwasserschutz
Wasserschutzgebiete bzw. deren Schutzzonen oder Quellschutzgebiete sind nicht beruhrt.
Die Wasserversorgung erfolgt vollstandig Uber den Zweckverband zur Wasserversorgung
der Leithenberg-Gruppe und ist als versorgungssicher zu beurteilen.

1.2 Vorsorgender Bodenschutz
Den Hinweisen zu Kapitel 8.5.1 den Planbegrindung zum Bebauungsplan wird gefolgt.

Wasserversorgung, Grundwasser- und Bodenschutz

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zu Wasserversorgung, Grundwasser-
und Bodenschutz zur Kenntnis.

Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

2. Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz und Gewésserentwicklung

Im Planungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Nahe befinden sich keine Gewasser.
Wassersensible Bereiche sind ebenfalls nicht betroffen.
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Zur Unterstitzung eines kommunalen Starkregenrisikomanagements wurde am 1. Februar
2024 durch das Bayerische Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz die
Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® (unter https://s.bayern.de/hios) veréffentlicht.
Die Hinweiskarte liefert erste Anhaltspunkte fir mogliche Uberflutungen infolge von Starkregen.
Sie gibt Hinweise von  Sturzflutgefahren, zeigt potenzielle  FlieBRwege und
Uberflutungsgefahrdete Gelandesenken auf, die in gemeindlichen Planungen und Konzeptionen
fur kinftige Bauvorhaben, Bewirtschaftungsweisen und zur bedarfsweisen Fortschreibung der
Alarm- und Einsatzplane in den Gemeinden mittelbar Berlcksichtigung finden sollten.

Eine Verstarkung des Oberflachenabflusses infolge von Flachenversiegelung kann zu einer
Verscharfung der Abflusssituation fur den Ort selbst und fir umliegende Ortschaften
(Unterlieger) fihren. Dem ist durch geeignete Malnahmen (,Schwammstadt®)
entgegenzuwirken.

Im vorliegenden Fall ist in der HIOS-Karte der naturlichen Gelandeneigung folgend ein mafiger
Oberflachenwasserabfluss aus sudlicher Richtung verzeichnet, der die Planungsflache
durchflief3t und gegentiber dem Vorsorgemalinahmen zu treffen sind.

Wir weisen darauf hin, dass gemall § 37 WHG der natirliche Ablauf von wild abflieRendem
Wasser nicht zum Nachteil eines héher- oder tieferliegenden Grundstlicks behindert, verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden darf. Nachteilige Auswirkungen auf das ortliche
Abflussgeschehen und die Hochwasserriickhaltung sind grundsatzlich zu vermeiden. Die
Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Ob ggf.
abflussverzégernde MalRnahmen zur Reduktion des Oberflaichenabflusses erforderlich sind,
kann z.B. durch Erhebung von Daten zu den ortlich vorliegenden topographischen und
hydrologischen Verhaltnissen (Wasserscheiden, Aufleneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden,
bevorzugte Flielwege, flachenhafter Wasserabfluss etc.) oder durch eine Gefahrdungs- und
FlieRweganalyse sowie eine Risikobeurteilung abgeschatzt werden.

Zur angemessenen Berlcksichtigung von Sturzflutgefahren in der Bauleitplanung und
Entwicklungsplanung wird auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der

Bauleitplanung® (www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeits
hilfe_ kommunen_hochwasser-starkregenrisiken_bauleitplanung_ba.pdf) verwiesen.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungsnahmen zu Uberschwemmungsgebieten,
Grundwasser- und Bodenschutz zu Kenntnis und beschlie3t die Aussagen und Informationen
zur Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® in der Begrindung sinngemafll zu
erganzen.

Fur das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, dass sowohl das im Baugebiet
anfallende Oberflachenwasser als auch das Oberflaichenwasser der angrenzenden
AuRenbereichsflachen durch geeignete Mallnahmen berlcksichtigt:

Fir das im Baugebiet anfallende Oberflachenwasser ist die Errichtung eines
Regenriickhaltebeckens auf der nérdlichen Teilflache der FI. Nr. 862 und Teilflache FI. Nr. 857/2
der Gemarkung Poxdorf vorgesehen, dass der quantitativen Behandlung des
Niederschlagswassers dient. Das Becken wurde unter Bertcksichtigung eines 100-jahrlichen
Regenereignisses dimensioniert, sodass nachteilige Auswirkungen auf die umliegende
Bebauung und die angrenzenden Grundstlicke vermieden werden.

Fur das Oberflachenwasser aus den angrenzenden Aufienbereichsflachen wurde ein fachliches
Gutachten durchgefiihrt, indem sowohl der Bestand als auch die Auswirkungen des
Baugebietes auf das Abflussgeschehen durch geeignete MalRhahmen betrachtet wurden. Auf
dieser Grundlage wird sidlich angrenzend an das Regenriickhaltebecken auf einer Teilflache
der Fl. Nr. 862 der Gemarkung Poxdorf ein Retentionsbecken angelegt, welches der
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Ruckhaltung von Oberflachenwasser aus den angrenzenden Aufienbereichsflachen dient.
Damit wird den Anforderungen an eine vorsorgende Regenwasserbewirtschaftung sowie an
den Schutz vor Starkregenereignissen Rechnung getragen.

Der Hinweis zu wild abflieRendem Wasser ist bereits Teil der Begrindung. Diesbezlglich
fehlende Hinweise werden in der Begriindung erganzt.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

3. Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung / Gewasserschutz

Mit der Abwasserentsorgung im Trennsystem und dem Punkt 6.2 der Begriindung besteht

Einverstandnis.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind folgende Regelwerke zu beachten:

- DWA-A 102 Teil 2 fur die stoffiche Emissionsbetrachtung (Nachweis der

Mindestanforderungen)
Eine zusatzliche stoffliche Immissionsbetrachtung Uber die Emissionsbetrachtung nach
DWA-A 102 Teil 2 hinaus ist zunachst nur bei Einleitungen von Niederschlagswasser in
leistungsschwache Oberflachengewasser angezeigt (flir die Definition ,leistungsschwache
Oberflachengewasser* sowie eine geeignete Vorgehensweise s. LfU-Merkblatt 4.4/22, Kap.
5).

- DWA-Merkblatt M 153 (fiir die hydraulische Emissions- und Immissionsbetrachtung)

- DWA A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser).

- Technische Grundacher mit Ruckhaltefunktion des Niederschlagswassers werden empfohlen
(besonders bei schlechter Versickerung des Bodens oder bei Problemen mit
Regenriickhaltungen).

- Zisternen zur Sammlung des Regenwassers und zur Bewasserung werden empfohlen.

Ein wasserrechtliches Verfahren ist gegebenenfalls durchzufihren.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Abwasser- und
Niederschlagswasserbeseitigung/Gewasserschutz zur Kenntnis. Auf die oben genannten
Regelwerke wird in der Begrindung verwiesen. Das Regelwerk DWA A 138 wird in der
Begriindung erganzt.

Ein Hinweis zur Empfehlung von Dachbegrinungen bzw. Zisternen ist bereits Bestandteil der
Bebauungsplanunterlagen.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

4. Altlasten

Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefihrt wurde, wird
hingewiesen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zu Altlasten zur Kenntnis. In den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan ist ein Hinweis zum Vorgehen bei einem
Altlastenverdachtsfall enthalten. Der Gemeinderat beschlieRt die Hinweise zu dem
,Mustererlass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU
erganzend in der Begrindung aufzunehmen. Eine Anfrage beim Landratsamt Forchheim
bezlglich eventueller Altlastenverdachtsflachen ist bereits erfolgt; die Flurstiicke sind im
Altlastenkataster nicht aufgefihrt.

Es wird empfohlen, eine Anfrage bezlglich eventueller Altlastenverdachtsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans beim Landratsamt Forchheim vorzunehmen, sofern noch
nicht geschehen.
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Sollten bei ErschlieBungs- und Baumafnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasser-
verunreinigungen) schlie®en lassen, ist das Landratsamt Forchheim umgehend zu informieren.
Weiterhin ware bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach §
18 BBodSchG angezeigt.

5. Zusammenfassung
Unter Berlcksichtigung der zuvor genannten Hinweise und Anmerkungen kénnen wir der
Planung aus wasserwirtschaftlicher Sicht zustimmen.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Zur__Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom
08.09.2025

Bereich Forsten

I. Ausgangslage

Auf der FI.-Nr. 862/0 Gemarkung Poxdorf ist die Neuausweisung eines Baugebiets geplant. Im
Westen des Baugebiets auf der FIl.-Nr. 862/0 ist weiterhin ein Regenrlckhaltebecken und
Entlastungskanal geplant.

Mit der Rodungsgenehmigung vom 05.07.2024 auf der FI.-Nr. 862/0 Gemarkung Poxdorf wurde
die Genehmigung zur Rodung von 0,6 ha Wald erteilt. Diese Fldche umfasst das Baugebiet und
das Rickhaltebecken, nicht jedoch die des Regenwasserkanals im Westen der Flurnummer.
Hierbei handelt es sich weiterhin um Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2
Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG).

Am Ende des Entlastungskanals wird das Wasser durch Oberflachenentwasserung auf der Fl.-
Nr. 885/0 der Gemarkung Poxdorf ausgeleitet. Hierbei handelt es sich ebenfalls um Wald i.S.d.
§ 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG).

II. Rodung

Die Umnutzung fir den Entwasserungskanal stellt eine dauerhafte Rodung von 0,025 ha dar
und bedarf gem. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaubnis. Ein Bebauungsplan kann die
Rodungserlaubnis ersetzen (Art. 9 Abs. 8 BayWaldG), im Verfahren sind jedoch die Vorgaben
des Art. 9 Abs. 4-7 BayWaldG sinngemaf zu beachten.

Eine Genehmigung darf nach Art. 39 Abs. 2 Satz 2 BayWaldG i.V.m. Art. 9 Abs. 8 Satz 1
BayWaldG insoweit nur im Benehmen mit der unteren Forstbehdrde erteilt werden.

Durch das geplante Vorhaben verliert moglicherweise auch der Wald auf FlL.-Nr. 885/0 seine
Waldeigenschaft. Der Umfang der Rodungsflache erhéht sich daher auf insgesamt 0,079 ha.

lll. Waldfunktionen

Der betroffene Wald ist nach der vorliegenden Waldfunktionsplanung nach Art. 6 BayWaldG als
regionaler Klimaschutzwald ausgewiesen. Klimaschutzwalder befinden sich in unmittelbarer
Nahe der zu schitzenden Objekte und sind in lhrer Funktion, besiedelte Bereiche vor
Kaltluftschaden, Temperatur- und Feuchtigkeitsextremen und nachteiligen Windeinwirkungen
zu schutzen, unersetzlich. Sie sollen in ihrem Bestand gesichert und vor Beeintrachtigungen
bewahrt werden.

Weiterhin wird in Art. 1 Abs. 2 Nr. 1 BayWaldG die Notwendigkeit des Waldflachenerhalts und
der Waldflachenmehrung herausgestellt. Dies hat umso mehr Bedeutung, da das
Bewaldungsprozent in der Gemarkung Poxdorf mit 13 % deutlich unter dem durchschnittlichen
Bewaldungsprozent des Landkreises Forchheim mit 38 % liegt.

Der zu rodende Wald liegt auRerdem im Verdichtungsraum Forchheim. Nach den Zielen der

Regionalplanung Oberfranken West ist der Wald grundsatzlich zu erhalten. Die Funktionen des
Waldes sind bei allen sich auf den Wald auswirkenden MalRnahmen zu bericksichtigen.
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Die oben genannten Aspekte manifestieren das grofle Offentliche Interesse an der
Walderhaltung.

IV. Ersatzaufforstung

Gemal Art 9 Abs. 5 Nr. 1 BayWaldG soll die Rodung versagt werden, wenn die Rodung Planen
im Sinn des Art. 6 BayWaldG (Waldfunktionsplane) widerspricht oder deren Ziele gefahrden
wirde. Durch die Rodung ware die Klimaschutzfunktion nach Waldfunktionsplanung erheblich
beeintrachtigt. Eine Rodungsgenehmigung ware unseres Erachtens nur dann vorstellbar, wenn
eine flachengleiche Ersatzaufforstung, welche die Beeintrachtigung der Klimaschutzfunktion
ausgleichen kann, vollzogen wird. Diese sollte idealerweise an den bestehenden Wald
angrenzen.

Die obigen Ausflihrungen sind Hinweise auf eine mogliche Rodungsgenehmigung und stellen
noch keine abschlieRende Bewertung dar.

Forstfachliche Hinweise

Weiterhin weisen wir noch auf die erheblichen Bewirtschaftungserschwernisse des
verbleibenden Waldgrundsticks und auf die erhéhte Verkehrssicherungspflicht far
Waldbesitzende von Nachbargrundsticken hin. Erfahrungsgemal® erreichen Waldbdume im
hiesigen Bereich Baumhéhen von 25-30 m. Innerhalb dieser Baumfallzone besteht flr bauliche
Anlagen im Falle eines Umsturzes von Baumen ein erhéhtes Risiko flir Menschen, Gebaude
und Sachwerte. Der Abstand der geplanten Bebauung zu benachbarten Waldgrundstiicken
betragt weniger als 30 m und liegt somit in dessen Fallbereich.

AusgleichsmaRnahmen

Auf den FI.-Nr. 885/0 und 887/0 Gemarkung Poxdorf sind Kompensationsmaflnahmen im Wald
geplant. Ein entsprechendes Fachkonzept liegt uns nicht vor. Wir bitten, den Bereich Forsten
des AELF Bamberg an der konkreten Planung zu beteiligen und diesen Hinweis in die Planung
mit aufzunehmen.

Bei einer Besprechung am 28.07.2025 auf den oben genannten Fl.-Nrn. wurde jedoch bereits
darauf hingewiesen, dass als Ausgangszustand kein Nadelholzforst vorliegt, sowie der
Zielzustand eines Eichen-Hainbuchenwaldes sich wohl nicht durch Saat realisieren lassen wird.

Der Bereich Landwirtschaft am AEF Bamberg dufRert weder Bedenken noch Anregungen zu
den vorliegenden Flachennutzungs- und Bebauungsplandnderungen. Unter Punkt 7
Immissionsschutz des Vorentwurfes der Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan
wird bereits ausreichend auf landwirtschaftliche Immissionen hingewiesen.

Beschlussvorschlag:
Bereich Forsten

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur ,I. Ausgangslage® zur Kenntnis.

Zu ll. Rodung:

Aufgrund der Uberarbeitung des Entwéasserungskonzeptes werden das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser sowie das von auf3en zuflieRende Oberflachenwasser kinftig
durch voneinander abgegrenzte Rickhalte- und Retentionsmallhahmen innerhalb des
Plankonzepts  bertcksichtigt..  Die  urspringlich  vorgesehene Rodung fir den
Entwasserungskanal (Teilflachen der Fl.-Nrn. 862, 860 und 589/2; alle Gemarkung Poxdorf),
sowie fir das Notlberlaufbecken (auf der FI.-Nr. 885/0, Gemarkung Poxdorf), entfallt damit.

Fir die sudwestliche Teilflache im Geltungsbereich liegt bereits seit Juli 2024 eine
Rodungsgenehmigung des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg vor.

Fur die Errichtung des Regenriickhaltebeckens ist jedoch eine zusatzliche Rodung einer Flache
von ca. 1.086 m? erforderlich. In Abstimmung mit dem Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und
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Forsten Bamberg wird eine Ersatzsaufforstung auf einer Teilflache der Flurstick FI.-Nr. 887
Gemarkung Poxdorf vorgesehen. Zusatzlich wird die Flache naturschutzfachlich bericksichtigt.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Zu lll. Waldfunktion:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass das AELF Bamberg ein groftes offentliches
Interesse an der Walderhaltung  feststellt. Durch  die  Uberarbeitung des
Entwasserungskonzeptes und die damit verbundene Anpassung des Geltungsbereiches konnte
die Inanspruchnahme von Waldflachen gegenliber der urspriinglichen Planung jedoch bereits
erheblich reduziert werden. Die Planung beschrankt sich nunmehr Uberwiegend auf bereits
genehmigte bzw. mit dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg
abgestimmte Rodungsflachen.

Fur die erforderliche Rodung im Bereich des nach der Waldfunktionsplanung gemaR Art. 6
BayWaldG ausgewiesenen regionalen Klimaschutzwaldes ist eine Ersatzaufforstung auf einem
Teilbereich der Fl.-Nr. 887, Gemarkung Poxdorf, vorgesehen. Die MaRnahme umfasst eine
Flache von ca. 1.300 m? und schlie3t an eine bestehende Waldflache an. Die Ersatzaufforstung
erfolgt damit mehr als flachengleich. Das erforderliche Benehmen mit der unteren Forstbehodrde
wird im weiteren Verfahren hergestellt. Durch diese MaRnahme wird aus Sicht der Gemeinde
die mit der Rodung verbundene Beeintrachtigung der Klimaschutzfunktion ausgeglichen. Die
Begriindung wird diesbezlglich entsprechend erganzt.

Daruber hinaus wird die betroffene Rodungsflache im naturschutzfachlichen Ausgleichskonzept
berilcksichtigt.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Zu V. Ersatzaufforstung:

Durch die Uberarbeitung des Entwasserungskonzeptes und die damit verbundene Anpassung
des Geltungsbereiches kann die urspringlich vorgesehene weitere Rodung (bedingt durch
Ableitung des Notuberlaufes) sowie eine Beeintrachtigung der Klimaschutzfunktion des Waldes
reduziert werden. Fir die sudwestlichen Teilflachen liegt bereits eine Rodungserlaubnis des
Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg vor.

Fur die Errichtung des Regenrickhaltebeckens ist jedoch eine zusatzliche Rodung auf einer
Flache von ca. 1.086 m? erforderlich. Dieser Teilbereich wird im naturschutzfachlichen
Ausgleichskonzept entsprechend berlcksichtigt.

In Abstimmung mit dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg ist eine
Ersatzaufforstung auf einem Teilbereich der Fl.-Nr. 887, Gemarkung Poxdorf, mit einer Flache
von ca. 1.300 m? im Anschluss an eine bestehende Waldflache vorgesehen. Die
Ersatzaufforstung erfolgt damit mehr als flachengleich. Durch diese Mallhahme wird aus Sicht
der Gemeinde die mit der Rodung verbundene Beeintrachtigung der Klimaschutzfunktion
ausgeglichen.

Unter Berlcksichtigung der Eingriffsminimierung, der naturschutzfachlichen Kompensation
sowie der mit der Fachbehoérde abgestimmten, mehr als flachengleichen Ersatzaufforstung geht
die Gemeinde davon aus, dass die Planung den Zielen der Waldfunktionsplanung gemaf Art. 6
BayWaldG nicht entgegenstehen. Die Belange der Walderhaltung und der
Waldfunktionsplanung sind damit hinreichend berucksichtigt.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Zu Forstfachlicher Hinweis:

Der Gemeinderat nimmt den Forstfachlichen Hinweis zur Kenntnis.

Zur Minimierung des Risikos fur Menschen, Gebdude und Sachwerte wird die Baugrenze
zurickgenommen.

Durch diese Anpassung betragt der Abstand der Bebauung zum angrenzenden Waldbestand
bis zu 30 m. Gleichzeitig wird dadurch weiterhin noch eine angemessene Bebauung ermdglicht.
Der Bebauungsplan wird um einen Hinweis zur Baumfallzone erganzt.

5.Sitzung des Gemeinderates Poxdorf vom 28.09.2026 Seite 33



Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Zu AusgleichsmaRnahmen:

Der Gemeinderat beschliet, das Ausgleichskonzept zu Uberarbeiten. Die erforderlichen
naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen sollen kinftig vorrangig auf zwei westlich
von Poxdorf gelegenen Teilflachen der Fl.-Nrn. 1284 und 1179 Gemarkung Poxdorf umgesetzt
werden. In Abstimmung mit dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg ist
aufgrund der Rodung eine Ersatzaufforstung auf einem Teilbereich der Fl.-Nr. 887, Gemarkung
Poxdorf, vorgesehen. Die Mallnahme umfasst eine Flache von ca. 1.300 m? und schlief3t an
eine bestehende Waldflache an. Die konkrete Ausgestaltung der Ersatzaufforstung und Pflege
dieser Flache wird mit den Fachbehdrden abgestimmt und ist entsprechend im Bebauungsplan
berlcksichtigt.

Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9
Beschlussvorschlag:

Bereich Landwirtschaft
Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

12. Zur Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom 10.09.2025

An unseren Verband wurden Bedenken von Hausbesitzern herangetragen, die an das geplante
Baugebiet angrenzen.

Das Oberflachenwasser, welches in der geplanten Beckenanlage gesammelt werden soll, darf
dort auf keinen Fall die Mdglichkeit haben, direkt zu versickern.

Die Hausbesitzer haben in der Vergangenheit durch die momentane Gelandeneigung schon
Schwierigkeiten mit dem anfallenden Oberflachenwasser. Bei der geplanten Versiegelung des
Baugebietes erhéht sich die Menge des Oberflachenwassers, welches in Richtung bestehender
Bebauung abflieBen wird. Daher muss das Regenruckhaltebecken daflr sorgen, dass die
bestehende Bebauung keinerlei Nachteile durch die geplante Versiegelung in Anbetracht an
Niederschlagsereignisse erfahren muss.

Daher bitten wir darum, dass die angrenzenden Bewohner in die Planungen eingebunden
werden und ihnen das System dieses Regenriickhaltebeckens geschildert wird.

Aus landwirtschaftlicher Sicht gibt es keine Einwande zum Verfahren.

Beschluss:
Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Aufgrund der Uberarbeitung des Entwésserungskonzeptes wird das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser kunftig vollstandig innerhalb des Baugebietes behandelt. Der urspriinglich
vorgesehene Notlberlauf-Ableitung des Niederschlagwassers durch ein Waldstlick und durch
das Sportplatzgelande (Teilflachen der Fl.-Nrn. 862, 860 und 589/2; alle Gemarkung Poxdorf)
sowie das Notuberlaufbecken (auf der FIl.-Nr. 885/0, Gemarkung Poxdorf) entfallen damit.

Das \Uberarbeitete Entwasserungskonzept sieht fir das im Baugebiet anfallende
Oberflachenwasser die Errichtung eines Regenrickhaltebeckens auf der noérdlichen Teilflache
der Fl. Nr. 862 und Teilflache Fl. Nr. 857/2 der Gemarkung Poxdorf vor, dass der quantitativen
Behandlung des Niederschlagswassers dient. Das Becken wurde unter Bertcksichtigung eines
100-jahrlichen Regenereignisses dimensioniert, sodass nachteilige Auswirkungen auf die
umliegende Bebauung und die angrenzenden Grundstiicke vermieden werden.

5.Sitzung des Gemeinderates Poxdorf vom 28.09.2026 Seite 34



Fur das Oberflachenwasser aus den angrenzenden Aulienbereichsflachen wurde ein fachliches
Gutachten durchgefuhrt, indem sowohl der Bestand als auch die Auswirkungen des
Baugebietes auf das Abflussgeschehen durch geeignete Malknahmen betrachtet wurden. Auf
dieser Grundlage wird sudlich angrenzend an das Regenriickhaltebecken auf einer Teilflache
der Fl. Nr. 862 der Gemarkung Poxdorf ein Retentionsbecken angelegt, welches der
Ruckhaltung von Oberflachenwasser aus den angrenzenden Aufienbereichsflachen dient.
Damit wird den Anforderungen an eine vorsorgende Regenwasserbewirtschaftung sowie an
den Schutz vor Starkregenereignissen Rechnung getragen.

Das Gutachten zeigt, dass sich die Abflusssituation durch die vorgesehenen Maflnahmen
gegenlber dem derzeitigen Zustand verbessert und sich weniger Oberflaichenwasser im
Bereich der umliegenden Wohnbebauung sammelt. Eine Versickerung des in der Beckenanlage
gesammelten Oberflachenwassers ist nicht vorgesehen; das Wasser wird gedrosselt in den
Regenwasserkanal in der Reuthstrale eingeleitet.

Die Bewohner kdnnen sich mit Bedenken und Fragen jederzeit direkt an die Gemeinde wenden.
Die Gemeinde steht flr Auskiinfte gerne zur Verfigung und bietet den angrenzenden
Bewohnern an, das uUberarbeitete Entwasserungskonzept auf Nachfrage vorzustellen.
Selbstverstandlich besteht fiir die Offentlichkeit im Zuge der Beteiligungsverfahren weiterhin die
Méglichkeit gemafl § 3 Abs 1 und 2 BauGB Stellungnahmen zur Planung abzugeben.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

13. Zur Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 14.08.2025

In dem betroffenen Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass im betroffenen
Bereich von uns betriebene Anlagen vorhanden sind. Wir haben zu lhrer Information einen
Ubersichtsplan im MaRstab 1:1000 beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind farblich markiert,
weitere Informationen konnen der Legende entnommen werden. Wir bitten Sie folgende
Anlagen unseres Unternehmens bei der Planung zu bertcksichtigen und weitergehende
Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt
werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diurfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaflnahmen
durchzuftihren.

Bei geplanten Tiefbaumalinahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn eine
nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Erdkabel anzufordern. Ansprechpartner ist
das KC Bamberg, Tel.: 0951/30932-330. Entsprechende Sicherungsmafinahmen fir unsere
Leitungen missen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Weiterhin mdchten wir auf die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften DGUV-V3 und C22,
die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen” bei Grabarbeiten hinweisen.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich frihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-geteilt
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werden. Nach 8 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungsstrallen so weit herzustellen,
dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endglltigen Hoéhenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstlcksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

e Fuir die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeit-fenster zur
Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefihrt werden kénnen.

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieBung im Zuge der
Energiewende (wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitat, Speicherlésungen) zu
gewahrleisten, kann es erforderlich werden weitere Trafostationsstandorte voraus-schauend zu
bertcksichtigen. Hierfur bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 6 m x 9 m fir den
Bau und Betrieb zukinftig notwendiger Transformatorenstationen in Form einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zur Verfigung zu stellen. Der Standort muss 6ffentlich zuganglich
sein und sollte im Bereich eingeplant werden, wie er in der beigefigten Skizze geplanter
Stationsstandort rot umkreist dargestellt ist.

Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter https://www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Leitungen der Bayernwerk Netz GmbH aus den mitgeschickten Planunterlagen werden in
den Bebauungsplan Ubernommen und entsprechend berucksichtigt. Fur die auf Privatgrund
liegende Leitung entlang der ReuthstralRe wird im Bebauungsplan ein Leitungsrecht zugunsten
der Bayernwerk Netz GmbH festgesetzt.

Auf die DIN18920 (Baumschutz) und das ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“ sowie auf die Unfallverhiutungsvorschrift C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-
Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen wird in
der Begriindung bereits verwiesen. Fehlende Informationen Zu den
Unfallverhitungsvorschriften werden erganzend in die Begriindung aufgenommen. Fir den
Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbautrdger und
anderer Versorgungstrager erfolgt die Kontaktaufnahme mit der Bayernwerk Netz GmbH
rechtzeitig.

Der Gemeinderat von Poxdorf beschlieldt, eine 6ffentlich zugangliche Flache flir die Errichtung
einer Trafostation in dem gewlnschten Bereich als Versorgungsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB festzusetzen. Die Einrdumung der beschrankt Persdnlichen Dienstbarkeit zugunsten
der Bayernwerk Netz GmbH erfolgt aullerhalb des Bebauungsplanverfahrens auf
privatrechtlicher Grundlage.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

14. Zur Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom 07.08.2025

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan
ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.
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Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien
der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt
werden mussen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MafRnahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih wie maoglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet
werden, aber diese Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke mit
Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfigung stehen mussen, bitte wir Sie zur Sicherung der
Telekommunikationsversorgung, das jeweilige Grundstiick bzw. die jeweilige Flache nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch
nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in  dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung." erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mogliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir
Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsmdéglichkeiten mit weiteren
Spartentragern, fir das geplante Neubaugebiet, zu prifen und uns diesbeziglich hiertiber
frihzeitig zu Informieren.

Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach:
T _NL_Sued PTI_13 BBl@telekom.de.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die  Telekom-Bestandsleitungen liegen aulerhalb des  Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, werden aber bei der ErschlieBungsplanung beachtet.

Zur eventuellen Versorgung durch Leitungen und zum Zwecke der Koordinierung wird sich der
Vorhabentrager bzw. die Gemeinde rechtzeitig mit der Telekom in Verbindung setzen. Die
Festsetzung eines Leitungsrechts nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sowie die Eintragung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit der Telekom Deutschland GmbH sind nicht
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erforderlich, da samtliche Verkehrsflachen im Plangebiet als o6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt sind.

Eine entsprechende Festsetzung zur Unterbringung der Telekommunikationslinien wird in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Informationen zu Baumpflanzungen sind bereits in der Begriindung bertcksichtigt.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

15. Zur Stellungnahme der AGV Mittlere Regnitz vom 15.09.2025

Bitte bei ITWH nachfragen, ob die untenliegenden Kanale ausreichend leistungsfahig sind.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Der bestehende Schmutzwasserkanal ist ausreichend leistungsfahig, um das im Plangebiet
anfallende Schmutzwasser aufzunehmen und ordnungsgemaf abzuleiten.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

C. Biirgerbeteiligung:

Privatvorbringer 1, Stellungnahme vom 11.07.2025:
in 0.g. Anliegen wenden wir uns nochmals an Sie, indem wir Bezug nehmen auf das
Schreiben des Landratsamtes Forchheim vom 20.Januar 1984:

In Absatz 4 wird auf einen Bescheid des LRA vom 28.04.1977, G.Z. :4/40 - 641 - 882
hingewiesen, der unter Abschnitt A Il Ziff. 8 als Auflage enthalt, Zitat: ,[...]1, dass auch
samtliches Fremdwasser aus dem oberhalb liegenden Niederschlagsgebiet aufgenommen und
abgeflhrt werden kann.

Es st daher die Aufgabe der Gemeinde, die Einhaltung der Auflagen des
Planfeststellungsbescheides zu Uberwachen und fir die Wiederherstellung einer geeigneten
Vorflut zu sorgen.*

Bedeutet fir uns: Sichere Ableitung des Fremdwassers und kein stehendes Gewasser!

Zur Geschichte:

1. In der Genehmigung unseres Bauplans durch die Gemeinde 1977 hiel es:

,Grundwasser in unbedenklicher Tiefe*

2. Beim Aushub des Kellers, im sehr trockenen Aug. 1977, stand bereits bei. ca. 1,5 m Tiefe
Wasser in der Baugrube

3. Der Architekt, mein Mann und ich fragten bei dem damaligen Burgermeister H. Konrad
Kupfer und Herrn Singer (Gemeindeschreiber) an, den Keller ca. 0,5 m hoéher errichten zu
dirfen.

4. Antwort Gedachtnisprotokoll: ,Wollt ihr dahinten eine Burg bauen? Legt ordentliche
Drainagen!®

5. Daraufhin wurde eine 20 cm dicke Kellerplatte, statt erst geplanten Streifenfundamenten,
gegossen und entsprechende Drainagen gelegt.

Unser Problem, die mangelnde Ableitung des Oberflachenwassers aus dem oberhalb liegenden
Niederschlagsgebiet, geht aus dem 0.g. Schreiben des LRA hervor!

Nach lhrer Darstellung ist vorgesehen, dass im geplanten Regenrtickhaltebecken dauerhaft ein
bestimmter Wasserstand gehalten wird. Dadurch entsteht eine ,abflusslose Gelande-Mulde” (s.
Schreiben v. LRA FO v. 20. Januar 1984).

Wenn ich lhre Ausfiihrungen innerhalb personlicher Gesprache mit lhnen und Herrn Steins
(Burgermeister) richtig verstanden habe, wird samtliches Niederschlagswasser des geplanten
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Neubaugebietes und des oberhalb liegenden Niederschlagsgebietes in dieses
Regenruckhaltebecken eingeleitet. D.h. was heute Uber die ganze Flache der
Nachbargrundstlicke auch versickern kann, soll nun konzentriert in dieses Becken eingeleitet
werden. Ehemalige Graben existieren nicht mehr, wurden nach unserer Kenntnis nicht mehr
gepflegt und moéglicherweise auch zugeschuttet.

Unser Einwand und damit verbunden unsere Forderung: die Entwdsserung des gesamten
Gebietes muss grundsatzlich, wie im Bescheid der LRA v. 1977 festgestellt, durchgefihrt
werden.

Frage 1 zu unseren Bedenken:
Wie wird sichergestellt, dass durch das geplante Regenwasserriickhaltebecken unser
Grundstick und somit das Gebaude nicht gefahrdet bzw. durchnasst wird?

Frage 2 zu evtl. entstehenden Schaden:
Garantiert die Gemeinde, dass sie fur entstehende Schaden an unserem Eigentum dauerhaft
haftet?

Hinweis:

1. Unsere Drainagen sind nicht dafur ausgelegt, zusatzlich das Wasser aus einem nicht
entsprechend ausgefihrten Becken aufzunehmen!

2. Dem Vergleich mit dem Rdickhaltebecken in der MihlweiherstraRe kdénnen wir nicht
zustimmen, da es sich dort wohl um ein ,Uberflutungsbecken® handelt, das in seltenen Fallen
Hochwasser des Baches kurzfristig aufnehmen soll. Wann war dies letztmals der Fall? --
Wahrend in dem hier geplanten Becken regelmafig und dauerhaft erstmal das gesamte
Fremdwasser: Oberflachen-/Niederschlagswasser aus dem geplanten Neubaugebiet eingeleitet
und gesammelt werden soll.

Im Rahmen der Transparenz wiinschen wir uns in die Planung der zu ergreifenden MaRnahmen
involviert zu werden!
Ziel muss der Bestandsschutz von Grundstiicken und Gebauden sein!

Hinweis: Siehe auch das Schreiben vom LRA Forchheim, Wasserrecht, vom 01.07.2025 an die
Gemeinde Poxdorf, in welchem auf die Umstande vor Ort hingewiesen wird, Zitat: "A., Ziff. Il.,
Nr. 8 des 0. g. Bescheids, wonach die Einlaufe so auszubilden sind, dass samtliches
ankommendes Wasser von den Rohrleitungen aufgenommen und abgefuhrt werden kann.
Diese Auflage hat weiterhin Bestand. ..."

Anlagen:

Schreiben / Stellungnahmen des Landratsamtes Forchheim vom Januar und Marz 1984 bzw.
Juli 2025

Protokoll der Ortsbegehung vom Marz 1984

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Aufgrund der
Uberarbeitung des Entwasserungskonzeptes wird das im und am Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser kinftig vollstdndig innerhalb des Baugebietes behandelt.

Das Uberarbeitete Entwasserungskonzept sieht auf Teilflachen der FI. Nrn. 862 und 857/2 der
Gemarkung Poxdorf ein Regenriickhaltebecken zur quantitativen Behandlung des im Baugebiet
anfallenden Oberflachenwassers vor. Das Becken wurde auf Grundlage eines 100-jahrlichen
Regenereignisses dimensioniert, wodurch ein deutlich héherer Rickhaltepuffer zur Verfigung
steht. Damit geht die Bemessung deutlich Uber die Forderung des Wasserwirtschaftsamtes
hinaus, wonach Regenrickhaltebecken grundsatzlich auf ein 5-jahrliches Regenereignis
auszulegen sind. Das Regenruckhaltebecken ist als trockenes Becken ohne Dauerstau
konzipiert; es fuhrt lediglich bei Regenereignissen Wasser und lauft danach leer.
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Fir das Oberflachenwasser aus den angrenzenden Auflenbereichsflachen wurden die
bestehende Abflusssituation sowie die Auswirkungen der Planung auf das Abflussgeschehen
gutachterlich untersucht und geeignete Malinahmen zur Rickhaltung und schadlosen Ableitung
bzw. Bewirtschaftung geprift. Auf dieser Grundlage ist sidlich des geplanten
Regenruckhaltebeckens auf einer Teilflache der FI.-Nr. 862, Gemarkung Poxdorf, ein
zusatzliches Retentionsbecken geplant. Die dem Gutachten beigefiigten Nachweise zeigen,
dass sich die Abflusssituation durch die vorgesehenen MafRnahmen gegeniiber dem derzeitigen
Zustand verbessert und sich weniger Oberflachenwasser im Bereich der umliegenden
Wohnbebauung sammelt.

Die Herstellung des Regenrlckhaltebeckens und des Retentionsbeckens erfolgt nach den
einschlagigen technischen Regelwerken, insbesondere des Arbeitsblattes DWA-A 117 und des
Merkblattes DWA-M 153.

Dadurch und durch entsprechende bauliche Vorsorge wird sichergestellt, dass gegenulber der
bestehenden Situation keine Verschlechterung auf die umliegende Bebauung und die
angrenzenden Grundstucke zu erwarten ist.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird kinftig gedrosselt in den noch
ausreichend leistungsfahigen Regenwasserkanal in der Reuthstral3e eingeleitet. Eine Ableitung
in den bereits Uberlasteten Regenwasserkanal in der Jahnstralie ist nicht mehr vorgesehen.
Dadurch wird die bestehende Entwasserungssituation zusatzlich entlastet.

Das Schreiben des Landratsamtes Forchheim (Wasserrecht) vom 01.07.2025 mit der
Empfehlung, Regenriickhaltebecken ohne Dauerstau und mit entsprechender Abdichtung zu
planen, wird in der Planung berlcksichtigt.

Die Frage der Haftung fir eventuelle Schaden wird zur Kenntnis genommen; die Gemeinde
weist darauf hin, dass sich Haftungsfragen nach den allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen
richten. Die Gemeinde bietet den angrenzenden Bewohnern an, das Uberarbeitete
Entwasserungskonzept auf Nachfrage vorzustellen.

Im Vorfeld der Gemeinderatsitzung wurde zusammen mit dem Privatvorbringer eine
Besprechung durchgefiihrt. Im Rahmen des Gespréchs mit dem Einwender wurde vorgetragen,
dass auf dem Grundstiick bereits derzeit Wasserzutritte auftreten und vorhandene
Drainageeinrichtungen regelméf3ig fachménnisch gewartet bzw. gereinigt werden mdssen. Die
Auswirkungen der Planung auf die Oberflachenwasserverhéltnisse wurden bereits
fachgutachterlich untersucht und entsprechend planerisch darauf reagiert. Hinsichtlich der vom
Einwender im Rahmen des Gesprédchs erstmals angesprochenen Schichtenwasserverhéltnisse
wird ergdnzend eine fachtechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im
weiteren Verfahren beriicksichtigt. Sollten sich hieraus Anhaltspunkte fiir nachteilige
planbedingte Auswirkungen ergeben, wird gepriiff, ob und gegebenenfalls welche weiteren
planerischen Anpassungen erforderlich sind.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Privatvorbringer 2, Stellungnahme vom 14.09.2025:

1. Gefahrdung potenzieller Bebauung in der Hutweide durch das Notiiberlaufbecken

Der aktuelle Entwurf sieht die Errichtung eines Notiberlaufbeckens zur Regenriickhaltung im
Bereich ,Poxdorf Reuth® vor. Nach unserer Einschatzung besteht bei einem 5-jahrlichen oder
starker ausgepragten Starkregenereignis die reale Gefahr, dass dieses Becken Uberlauft. Die
derzeit im Gemeinderat bereits thematisierte, wenn auch noch nicht offiziell beantragte,
Bebauung in der Hutweide ware damit durch Uberflutungsschaden gefahrdet. Wir sehen hier
die Notwendigkeit, das Uberlaufmanagement technisch und planerisch so zu gestalten, dass
potenziell angrenzende Bebauungsflachen, insbesondere die Hutweide, nicht beeintrachtigt
werden.
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2. Erschwerte oder unmogliche Bebauung der Hutweide durch Lage des Beckens und
Ausgleichsflachen

Die Lage des geplanten Notliberlaufbeckens sowie der vorgesehenen Ausgleichsflachen grenzt
unmittelbar an die derzeit unbebaute Flache der Hutweide. Es besteht die Beflirchtung, dass
durch diese Festsetzungen eine spatere Bebauung der Hutweide erschwert oder gar
ausgeschlossen wird - sei es aus funktionalen, naturschutzfachlichen oder planungsrechtlichen
Grinden. Dies widerspricht der mittelfristig diskutierten Entwicklungsstrategie der Gemeinde
und kénnte zuklnftige Vorhaben erheblich blockieren.

3. Fragwiirdige Sickerfahigkeit aufgrund der Bodenbeschaffenheit

Des Weiteren bestehen erhebliche Zweifel an der Wirksamkeit der geplanten Versickerung, da
die Bodenverhaltnisse in diesem Bereich als schlecht durchlassig bekannt sind. Bereits bei
geringeren Niederschlagsmengen ist die Sattigung des Bodens erreicht, was eine ausreichende
Sickerfahigkeit infrage stellt. Wir halten daher eine detaillierte, fachgutachterliche Prifung der
Bodenbeschaffenheit fir zwingend erforderlich, bevor weitere Planungen auf dieser Grundlage
erfolgen.

Wir bitten daher folgende Punkte (erneut) prifen:

- Uberlauf- und Entwésserungskonzeption im Hinblick auf Starkregenereignisse,

- Eine evtl. Anpassung der Lage des Notlberlaufbeckens und der Ausgleichsflachen unter
Berlcksichtigung einer moglichen kinftigen Bebauung der Hutweide,

- sowie die Einholung eines unabhangigen geotechnischen Gutachtens zur tatsachlichen
Versickerungsfahigkeit im betroffenen Planungsgebiet.

Beschluss:
Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Zu 1. Gefdahrdung potenzieller Bebauung in der Hutweide durch das Notiiberlaufbecken

Aufgrund der Uberarbeitung des Entwasserungskonzeptes wird das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser kinftig vollstandig innerhalb des Baugebietes behandelt. Der urspriinglich
vorgesehene Notuberlauf-Ableitung des Niederschlagwassers durch ein Waldstick und durch
das Sportplatzgelande (Teilflachen der Fl.-Nrn. 862, 860 und 589/2; alle Gemarkung Poxdorf)
sowie das Notuberlaufbecken (auf der Fl.-Nr. 885/0, Gemarkung Poxdorf) entfallen damit. Durch
die Anpassung des Geltungsbereiches grenzt die Planung nicht mehr an den Flachen der
Hutweide an. Nachteilige Auswirkungen auf Grundlage des geanderten
Entwasserungskonzeptes sind daher nicht zu erwarten.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Zu 2. Erschwerte oder unmégliche Bebauung der Hutweide durch Lage des Beckens und
Ausgleichsflachen:

Durch die Anderung des Entwéasserungskonzeptes in Verbindung mit der Anpassung des
Geltungsbereiches grenzt die Planung nicht mehr an die Flache der Hutweide an. Damit sind
die in der Stellungnahme vorgebrachten Bedenken und Hinweise in Bezug auf das
Entwasserungskonzept und eine mdgliche im FNP dargestellten Wohnbebauung fir den
Bereich der Hutweide berucksichtigt.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Zu 3. Fragwiirdige Sickerfahigkeit aufgrund der Bodenbeschaffenheit:

Die Einwendungen beziehen sich im Wesentlichen auf die urspringlich vorgesehene
Notlberlaufleitung, das Notlberlaufbecken sowie die beflrchteten Auswirkungen auf eine
mogliche kunftige Entwicklung der Hutweide. Diese Planung wird in der Uberarbeiteten
Entwasserungskonzeption nicht weiterverfolgt.
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Die ursprunglich vorgesehene Notuberlaufleitung durch Waldflachen und Uber das
Sportplatzgelande sowie das Notlberlaufbecken im Bereich der Fl.-Nr. 885 entfallen. Eine
Versickerung in diesem Bereich ist nicht vorgesehen. Der Geltungsbereich und die
Entwasserungsanlagen werden entsprechend angepasst. Die Einwendungen zur Lage und
Funktionsfahigkeit des friher vorgesehenen Notlberlaufbeckens sowie zur Sickerfahigkeit im
Bereich Hutweide greifen daher fir die Uberarbeitete Planung nicht mehr durch.

Das Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird kinftig UGber ein trockenes
Regenruckhaltebecken zuriickgehalten und gedrosselt in den Regenwasserkanal Reuthstralie
eingeleitet. Das aus den angrenzenden Auflenbereichsflachen zuflieRende Oberflachenwasser
wird gesondert Uber ein Retentionsbecken erfasst und bewirtschaftet. Nach den vorliegenden
fachlichen Nachweisen sind nachteilige Auswirkungen auf eine mdgliche kunftige Entwicklung
im Bereich Hutweide nicht zu erwarten.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9

Privatvorbringer 3, Stellungnahme vom 18.09.2025:

Zusammenfassung: Das geplante Baugebiet wird zu erheblichen Beeintrachtigungen
insbesondere im Schutzgut Natur fihren. Diese negativen Auswirkungen sind in den
vorliegenden Planungsunterlagen nicht ausreichend erkannt, berlcksichtigt und verarbeitet.
Aus diesem Grund wird das Vorhaben strikt abgelehnt. Ein weiterer Grund flr die Ablehnung
liegt in der unausgereiften Planung bzgl. der Regenwasserbehandlung.

Diese Stellungnahme geht aus diesem Grund auch an den Bund Naturschutz in Forchheim
(BN), dem Landesbund fur Vogel- und Naturschutz Forchheim (LBV), sowie dem Landratsamt
Forchheim (UNB) zu.

1. Rohrleitung fiir den Uberlauf des Riickhaltebeckens

- Die geplante Uberlauf-Leitung vom Regenriickhaltebecken zum vorgesehenen
Versickerungsraum verlauft Gber ca. 330m durch Wald und am Sportplatz entlang. Dies
erscheint aulerst ambitioniert und ,abenteuerlich®.

- FUr die Realisierung ist in den Uberplanten Waldbereichen eine Rodung erforderlich — diese
Rodung ist nicht in der artenschutzrechtlichen Beurteilung begutachtet worden.

- Es erscheint fraglich, dass Uber die Strecke ein ausreichendes Gefalle erreicht werden kann.
Insbesondere ist hier der Trainingsplatz zu nennen, der erheblich aufgefillt wurde. Das Rohr
musste dort mehrere Meter tief im Sportplatz eingegraben werden — und selbst dann ist
fraglich, ob das normgemal notwendige Gefalle erreicht werden kann. Man beachte die
Karte im Anschluss, wo Relief und digitale Hohenkarte Uberlagert sind. Das mangelnde
Gefalle und z.T. gegenlaufige Relief werden hier deutlich.

- Im Falle eines Starkregenereignisses steht also die konkrete Beflirchtung an, dass das
Rickhaltebecken in die umgebenden Flachen Uberlauft, statt Gber die Rohrleitung zu
entwassern.

- Weiterhin bleibt unklar, ob die Bodenverhaltnisse im Zielbereich der Rohrleitung eine
Versickerung zulassen. Der sidliche Ortsrand ist bei Starkregenereignissen ohnehin stark von
oberflachlich abflieBenden Wassermengen belastet. Dort nun zusatzlich durch eine
Rohrleitung Wasser bei einem Starkregen hinzufihren, erscheint wenig sinnvoll.

- Anhand der wenigen dargelegten Informationen wirkt die Regenwasserbehandlung fur das

Baugebiet aktuell nicht ausreichend durchgeplant, unausgereift und fragwurdig. Die
Unterlagen sind daher diesbeziglich sehr unvollstandig.
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- Es fehlt z.B. Eine Berechnung der notwendigen Kapazitat der Uberlauf-Rohrleitung, der dafir
notwendigen Rohrdurchmesser und Gefalle, und deren Realisierbarkeit angesichts
Topografie, und ware nachzuliefern. Auch eine Uberpriifung der Bodenverhaltnisse im
Zielbereich ist notwendig. Die uUberplanten Waldbereiche und Rodungsflachen fir den
Rohrleitungsbau missen zumindest im Zuge einer artenschutzrechtlichen Vorabschatzung
begutachtet werden.

- Eine mdgliche / offensichtliche Lésung kénnte ein gréReres Rickhaltebecken sein, oder ein
Versickerungsbecken an einer anderen Stelle und ggf. ein Notlberlauf in die ohnehin
vorgesehene Regenwasserableitung.

2. Naturhaushalt und Artenschutz innerhalb des Baugebietes.

- Die Erfassungen fiir die artenschutzrechtliche Priifung greifen zu kurz. Im Uberplanten Gebiet
kommen mehrere Arten vor, welche im Zuge der durchgeflhrten Kartierungen nicht erfasst
wurden.

- Konkret gab es im Jahr 2022 ein wahrscheinliches Brutvorkommen des Wendehalses genau
innerhalb des Uberplanten Bereichs, und im Jahr 2025 war der Gartenrotschwanz anwesend.
Der Wendehals ist besonders bedeutend: Die Vogelart ist in Bayern vom Aussterben bedroht
(Rote Liste 1) und zur Nahrungssuche auf magere, nahrstoffarme Flachen angewiesen, wie
bspw. das Biotop im Siden oder auch die ungenutzten brachen Sportplatzflaichen. Es werden
(bzw. wurde bereits) also nicht nur der Brutplatz zerstért, sondern auch die Nahrungshabitate.

- Nach einschlagigen Richtlinien und Rechtsverstandnis missen solche Vorkommen, wenn sie
weniger als 5 Jahre zurlckliegen, in die Planung mit aufgenommen und berucksichtigt
werden.

(2 Anlagen mit Karten:
- Lage des Wendehals-Reviers und wahrscheinlichem Brutplatz im Jahr 2022 und
- Lage des Gartenrotschwanzreviers im Jahr 2025)

- Wahrscheinliches Zauneidechsenvorkommen: Die textlichen Ausfihrungen legen dar, dass
die UNB des Lkr. Forchheim auf einer Zauneidechsen-Erfassung bestand, als ein Teil der
artenschutzrechtrechtlichen Beurteilung. Der Bericht der Biologin zeigt jedoch auf, dass
offenbar keine besondere Erfassung der Art durchgefihrt wurde. Es werden keine
Erfassungstermine aufgefihrt, keine Erfassungsmethode, keine Ergebnisse von
durchgefihrten Erfassungen dargestellt. Vielmehr ist das Fazit dort: “Ein Vorkommen der
Zauneidechse im Gebiet ist anhand der vorhandenen mageren Strukturen nicht
auszuschlieBen® - also genau das, was die UNB bereits vermutet hat. Das Ziel der
Untersuchung hatte aber genau das sein missen: die Zauneidechse entweder zu finden und
soweit moglich zu quantifizieren oder eben aufgrund der eigenen fachgemal durchgeflhrten
Untersuchungen ein Vorkommen mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieen. Diese
Aufgabenstellung wurde offenkundig nicht erreicht.

- Tatsachlich ist die Zauneidechse im Uberplanten Gebiet absolut zu erwarten, Vorkommen gibt
es sudlich wenige Meter aulierhalb (im amtlich erfassten Biotop), 6stlich und nordéstlich
innerhalb  von 150m an mehreren Stellen (eigene Beobachtungen). Geeignete
Lebensraumstrukturen sind auch im Uberplanten Gebiet vorhanden, wie auch die Biologin
feststellt.

- Die Beurteilung und Notwendigkeit von Maf3nahmen ist leider in Folge ebenso falsch. Mit dem
derart unklaren Befund musste vorsorglich von einem Vorkommen der Eidechsen
ausgegangen werden. Da die Individuen streng geschitzt sind, ware eine grindliche
Vergramung oder Fang und Umsiedlung nétig, um Toétungen sicher ausschlieen zu kdnnen,
denn die Tiere verbringen einen Grofteil ihrer Zeit unter der Erde. Ebenso waren zwingend
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die Schaffung guter Ersatzlebensrdume vorzusehen. Beides ist anhand der Unterlagen aber
nicht vorgesehen. Dies ist in der artenschutzrechtlichen Beurteilung und Folgenabschatzung
ein gravierender Fehler.

- Die artenschutzrechtliche Prufung weist darlber hinaus weitere kleine Fehler und
Ungenauigkeiten auf, die hier aber nicht weiter erlautert werden sollen.

3. Riicksichtslosigkeit der Planung gegeniiber der Natur in einem naturschutzfachlich
auBerst hochwertigen Raum.

- Der Bereich sudéstlich von Poxdorf, in dem das geplante Baugebiet liegt ist von
aullerordentlich hohem naturschutzfachlichem Wert. Dies betrifft nicht nur das amtlich
erfasste Biotop, sondern auch die Ackerflache/Brach 6stlich des Planungsbereichs.

- Das amtlich erfasste Biotop ist wohl der gréfite und hochwertigste Sandmagerrasen in den
Gemeinden Effeltrich und Poxdorf.

- Eine Auflistung von Artvorkommen ist teilweise in der Biotopbeschreibung enthalten. Eigene
Erfassungen und Beobachtungen in dem groReren Bereich (Bolzplatz, Biotop, Acker,
Waldrander) Uber die vergangenen Jahre unterstreichen die Aussage oben weiter (die
Vogelnachweise sind in der Plattform Ornitho.de dokumentiert):

(0]

O O 0O

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OOo

(0]

Baumpieper (RL 2, stark gefahrdet: nahezu jahrlich, manche Jahre 2 Reviere)
Wendehals (RL 1, vom Aussterben bedroht: 2015, 2022 - s oben)

Heidelerche (RL 2, stark gefahrdet: 2021, 2016, 2015, 2011)

Neuntéter (2025, 2016)

Wiedehopf (extrem selten in Bayern, akut vom Aussterben bedroht: 2024 Uber eine
Woche hinweg rufend, hat aber nicht gebritet).

Kleinspecht (RL 3, gefahrdet: 2012, 2013, 2015, 2018, 2024)

Grauspecht (RL 2: 2020)

Turteltaube (RL 2: 2018)

Mittelspecht (fast alljahrlich)

Sperber (regelmalig britend)

Baumfalke (2019, 2022).

Waldohreule (2019).

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (streng geschutzt, ca. 2016, im amtlich erfassten
Biotop).

Zauneidechse (diverse Jahre, an Waldrandern und im erfassten Biotop)

(Anlage Karte mit markiertem Bereich)
Die oben aufgelisteten Arten wurden Uber die Jahre hinweg alle in diesem kleinen Raum (s.
Karte) festgestellt.

- Die Auflistung unterstreicht den naturschutzfachlichen Wert des Raums deutlich. Selbst wenn
der Uberplante Bereich ,nur® ein alter Bolzplatz ist, so stellt es trotzdem einen erheblichen Teil
des Offenlands in dem dargestellten Raum dar. Zahlreiche der genannten Arten sind auf
diese Offenflachen angewiesen (z.B. Baumpieper, Heidelerche, Wendehals, Wiedehopf,
Neuntoter, etc.). Die dann verbleibenden Offenflachen sind dann fir viele Arten mit Sicherheit
zu klein und sie werden aus der Poxdorfer Flur verschwinden. Krise der Artenvielfalt live vor

Ort.

- Diese naturschutzfachliche Wertigkeit wurde bei den Planungen nicht bertcksichtigt, da sie
nicht erkannt oder ignoriert wurde. Fir mich als Biologe mit 25 Jahren Berufserfahrung ist dies
der gravierendste Mangel der vorliegenden Planung. Zwei Aspekte sind hier unbedingt
einzufordern:

(0]

Die ohnehin nétigen Ausgleichsmallnahmen missten unbedingt Lebensrdaume und
naturschutzfachliche Wertigkeit vor Ort erhalten und verbessern. Erhaltungs- und
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Verbesserungsmaflinahmen bieten sich direkt in dem amtlich kartierten Biotop an, denn
die Flache wachst leider zunehmend zu und verbuscht.

o Die Flachen sind aktuell bereits stark durch Besucherstrom und ,Gassi-Geher”
beeintrachtigt. Die Planungen sehen darlber hinaus vor, dass ein FuBweg direkt vom
Wohngebiet in das Biotop angelegt wird. Da bleibt dem erfahrenen Biologen die Spucke
weg — statt die Stérwirkungen zu minimieren und soweit moglich zu verhindern und
reduzieren, wird hier die weitere Verschlechterung des Gebiets noch geférdert. Amtlich
kartierte Biotope mit einer Vielzahl dort vorkommender seltener Tier- und Pflanzenarten
sind keine Erholungsgebiete — erst recht nicht, wenn sie so kleinflachig sind wie hier.

0 Stattdessen ware das eigentliche normale Vorgehen zur Minimierung der Auswirkungen
auf das Biotop: Pflanzung einer dichten und dornigen (aber niedrigen) Hecke am Sid-
und Ostrand des Baugebietes, ohne Licken darin. Die Hecke kann als
AusgleichsmaflRnahme hier auch anerkannt werden. Garten und Grundstlicke am Sid-
und Ostrand des Baugebiets dirfen keinen direkten Zugang zu der offenen Landschaft
haben. Niedrigwlchsige und dornige Pflanzen sind besonders auszuwahlen (Weildorn,
Rosen, etc.).

0 Ich méchte Gemeinde und Vorhabenstrager dringen auffordern, dass die Planungen in
den genannten Punkten nachgebessert werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die vorgebrachten
Bedenken zur urspriinglich  vorgesehenen Rohrleitung fir den Uberlauf des
Regenriickhaltebeckens wurden im Rahmen der Uberarbeitung des Entwésserungskonzeptes
bericksichtigt. Das im Plangebiet sowie aus den angrenzenden AuRenbereichsflachen
anfallende Oberflachenwasser wird klnftig vollstandig innerhalb des Baugebietes behandelt.
Hierzu ist die Errichtung eines Regenruckhaltebeckens vorgesehen, das auf ein 100-jahrliches
Regenereignis dimensioniert ist. Erganzend wird sudlich des Regenriickhaltebeckens ein
Retentionsbecken angelegt, das der Rickhaltung des aus den angrenzenden
Aulenbereichsflachen zuflielenden Oberflachenwassers dient.

Die urspriinglich vorgesehene Ableitung des Notiberlaufs durch ein Waldstlick und Uber das
Sportplatzgelande auf Teilflachen der FI.-Nrn. 862, 860 und 589/2, jeweils Gemarkung Poxdorf,
sowie das geplante Notlberlaufbecken auf der Fl.-Nr. 885, Gemarkung Poxdorf, entfallen damit.
Die hiermit verbundene zusatzliche Inanspruchnahme und Rodung von Waldflachen fir die
Ableitung und des Notliberlaufes ist somit nicht mehr erforderlich.

Auch die Hinweise zum Naturhaushalt und Artenschutz innerhalb des Baugebietes sowie zur
naturschutzfachlichen Wertigkeit des Raumes wurden in die weitere Planung einbezogen.
Hierzu wurden die Anregungen des Privatvorbringers in Absprach mit der Biologin Fr. Kriger
abgestimmt und geeignete MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen erarbeitet. Der Hinweis auf ein mogliches Brutvorkommen des
Wendehalses (RL 1) im Jahr 2022 wird zur Kenntnis genommen. Der Nahrungsraum im sudlich
angrenzenden Biotop bleibt erhalten, da dieses nicht von der Planung in Anspruch genommen
wird. Der Gartenrotschwanz ist durch die aktuellen Planungen ebenfalls nicht betroffen; der
Brutplatz wird nicht in Anspruch genommen. Hinsichtlich der Zauneidechse wurde bei einer Vor-
Ort-Uberpriifung  kein  Vorkommen auf der Flache festgestellt. Ein bestehender
Amphibienabwehrzaun bleibt wahrend der Bauphase bestehen. Zum Schutz der sudlich
angrenzenden Biotopflachen wird der vorgesehene FuBweg herausgenommen und am
sudlichen Rand des Plangebietes eine Randeingriinung mit Strauchern festgesetzt. Darliber
hinaus werden verschiedene FCS-Mallnhahmen zum Erhalt der Arten im Bebauungsplan
festgesetzt. Dazu gehort die Errichtung eines Eidechsenhabitates auf der als Ausgleich neu
anzulegenden Streuobstwiese. Die Forderung nach Erhaltungs- und
Verbesserungsmalinahmen im amtlich kartierten Biotop wird zur Kenntnis genommen. Das
Biotop bleibt von der Planung unberihrt. Die Gemeinde wird in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehérde prifen, ob das Biotop durch Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen
gesichert und aufgewertet werden kann.

Ja: 9 Nein: O Anwesend: 9
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Privatvorbringer 4, Stellungnahme vom 18.09.2025:

Die Gemeinde beabsichtigt diese Flache als Wohnbauflache zu entwickeln. Gleichzeitig muss
fir die Regenwasserentlastung eine Ableitung durch das Sportgelande in eine angrenzende
Versickerungsflache geschaffen werden.

Hierflr muss ein Wegerecht fir die Forstflachen 861, 859, 859/3, und 858 gekreuzt werden, es
wird gefordert der Erhalt, gegebenenfalls bei Verlegung eine Verschlechterung eintritt. Die
Versickerungsflache am Grundstick FI.Nr. 885 ist hierzu vollig ungeeignet: Auf der geplanten
Versickerungsflache sammelt sich schon jetzt Oberflachenwasser, aus den Waldflachen der
Nachbargemarkung Effeltrich und dem Sportplatzgelande (ohne Wasserrechtlichen Verfahren
aufgeflllt und errichtet), von dort flieBt es unkontrollierbar und wild entlang der Nordlichen
Grundstucksgrenzen von FI.Nr. 883, 882, 881/2 zur Langholzstrale, und verschwindet in einem
Kanal, der ins Gemeindegebiet fuhrt.

Diese genannten FI.Nr. sind alle Waldflachen, durch die vorherrschenden Wasserverhaltnisse
ist der Baumbestand, (vorwiegend Kiefern), in den letzten Jahren komplett abgestorben.

Eine zusatzliche Ableiten von Oberflachenwasser zur FI.Nr. 885 entspricht daher nicht den
Regeln der Technik, da keine Versickerungsfahigkeit von Wasser gegeben ist, und hierzu auch
kein Bodengutachten vorhanden ist.

Es wird ein Wasserrechtliches Verfahren gefordert, sowie eine Begutachtung.

Diese Flachen waren Bestandteil der Flurbereinigung, es gibt kein Vorfluter die
Versickerungsflache hat keinen Anschluss an einer Gemeindlichen Entwasserungseinrichtung.
Unser Landwirtschaftlicher Betrieb hier als Unteranlieger mit einer Waldflache nimmt hierdurch
Schaden.

Beschluss:
Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Aufgrund der Uberarbeitung des Entwasserungskonzeptes wird das im und am Plangebiet
anfallende Oberflachenwasser klnftig vollstandig innerhalb des Baugebietes behandelt. Der
urspriinglich vorgesehene Notlberlauf-Ableitung des Niederschlagwassers durch ein Waldsttick
und durch das Sportplatzgelande (Teilflachen der FI.-Nrn. 862, 860 und 589/2; alle Gemarkung
Poxdorf) sowie das Notuberlaufbecken (auf der FI.-Nr. 885/0, Gemarkung Poxdorf) entfallen
damit. Ein Wegerecht fir die Forstflachen 861, 859, 859/3 und 858 ist daher nicht mehr
erforderlich.

Durch die Uberarbeitung des Entwésserungskonzeptes und der vollstindigen Behandlung im
Baugebiet sind die in der Stellungnahme vorgebrachten Bedenken und Hinweise
(Versickerungsfahigkeit des Bodens, Forderung eines wasserrechtlichen Verfahrens, fehlender
Vorfluter und fehlender Anschluss an eine gemeindliche Entwasserungseinrichtung) in Bezug
auf das Entwasserungskonzept obsolet. Das auf den Aulenbereichsflachen anfallende
Oberflachenwasser, das bisher unkontrolliert abflief3t, wird kinftig Uber das sudlich des
Regenruckhaltebeckens vorgesehene Retentionsbecken erfasst und gedrosselt abgeleitet.
Dadurch wird die bestehende Abflusssituation verbessert; eine zusatzliche Belastung flr
Unterlieger ist nicht zu befiirchten. Die vom Vorbringer beschriebenen bereits eingetretenen
Schaden am Waldbestand der angrenzenden Forstflachen beruhen auf der bisherigen
unkontrollierten Abflusssituation, die durch die vorgesehenen MalRhahmen verbessert wird.

Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9
Einstimmig beschlossen

Bauleitplanung; Bebauungsplan "Poxdorf Reuth” mit integriertem
Griinordnungsplan; Billigung des Entwurfs und Beschluss uber die
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB im BBP-
Verfahren
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Der Gemeinderat von Poxdorf nimmt Kenntnis von den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange und der Blrger, die im Rahmen der frihzeitigen Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangen sind.

Zu den eingegangenen Anregungen wurden entsprechende Abwagungsbeschliisse gefasst.

Beschluss:

Der Gemeinderat von Poxdorf billigt den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes ,Poxdorf
Reuth®, mit integriertem Grunordnungsplan, in der Fassung vom 28.09.2026 und beschlief3t,
den o. g. Bauleitplanentwurf mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen und
die Fachbehoérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Einstimmig beschlossen Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9
Gemeindliche Bauvoranfrage, Errichtung eines Hauses auf dem

9 Grundstick FI.Nr. 1023 Gkg. Poxdorf (Irrlenwiesen 29); BVZ-12-
2026-POX

Der Gemeinderat nimmt die formlose Bauvoranfrage zur Kenntnis.

Geplant ist die Errichtung eines Einfamilienhauses auf der FLNr. 1023 Gkg. Poxdorf,
Irrlenwiesen 29.

Das geplante Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Irrlenwiesen und ist somit nhach
§ 30 BauGB zu beurteilen.

Nach § 30 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entspricht und die ErschlieRung gesichert ist.

Der Antragsteller mdchte klaren, ob die Bebauung folgendermaflen mdglich ist:

1. Wird im Rahmen der Festsetzung Il (EG+DG) eine Befreiung fiir die Errichtung eines
Kniestocks von 150 cm in Kombination mit einem Satteldach (Dachneigung im Bereich
von 45° bis zu 55°) in Aussicht gestellt?

2. Falls nein: Wird stattdessen im Rahmen der Festsetzung Il (EG+DG) eine Befreiung
fur die Errichtung eines Kniestocks von 100 cm in Kombination mit einem Satteldach
(Dachneigung im Bereich von 45° bis zu 55°) in Aussicht gestellt?

3. Fir den Fall, dass die Kniestockhéhen von 150 cm oder 100 cm aus ortsgestalterischen
Grinden nicht in vollem Umfang zustimmungsfahig sind:
e Welche maximale Kniestockhdhe im Dachgeschoss ist fir Sie im Rahmen einer
Befreiung noch denkbar und genehmigungsfahig?
e Ist dieses Maximalmall an eine konkrete Dachneigung innerhalb des zulassigen
Bereichs von 45° bis 55° gebunden oder frei wahlbar?

Die Antragsteller begriinden lhre Anfrage damit, dass das obere Geschoss optimal genutzt
werden kann und um das Grundstiick madglichst flacheneffizient und ressourcenschonend zu
bebauen.

Im Bebauungsplangebiet wurde die Hohe des Kniestocks bisher noch nicht auf 1,50 m oder 1 m

befreit. Bei einer Befreiung auf eine Kniestockhéhe von 1,50 m in Zusammenhang mit einer
Dachneigung von 45° ware ein Gebaude mit einer Breite von 10 m ca. 9,50 m hoch.
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Die bisherige Befreiungsgrenze liegt bei 87 cm.

Beschluss:

Der Gemeinderat Poxdorf stellt sein Einvernehmen zu dem geplanten Vorhaben in Aussicht.
Die notwendigen Befreiungen Dachneigung und Hohe des Kniestocks auf 100 cm werden in
Aussicht gestellt.

Einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10
Ortsrecht, Erlass einer Satzung uber die Erlaubnis fiir

10 Sondernutzungen an offentlichen Verkehrsraum der Gemeinde
Poxdorf (Sondernutzungssatzung - SONS)

Dem Gemeinderat wurde mit der Sitzungsladung die Satzung der Gemeinde Uber die
Erlaubnisse der Sondernutzungen an Ooffentlichen Verkehrsraum der Gemeinde Poxdorf
(Sondernutzungssatzung — SoNS) Ratsinformationssystem zur Verfligung gestellt.

Der Entwurf entspricht dem Muster aus dem Werk ,Kommunalabgaben- und Ortsrecht in
Bayern / Kommunalabgaben- und Ortsrecht in Bayern (Thimet).

Der Erlass einer Sondernutzungssatzung ist fur die Verwaltung zur einheitlichen Bearbeitung
von Antragen und Ahndung von Verstolen bzw. unerlaubter Sondernutzung (z.B. keine
Beseitigung von Uberwuchs trotz Aufforderung) notwendig.

Beschluss:

Der Gemeinderat Poxdorf beschliel3t die Satzung Uber die Erlaubnis fir Sondernutzungen an
offentlichen Verkehrsraum der Gemeinde Poxdorf in der ihm im Ratsinformationssystem
vorliegenden Fassung als Satzung. Der Satzungsentwurf ist Bestandteil des Beschlusses und
wird diesem als Anlage beigefiigt. Diese Satzung tritt am 01.01.2027 in Kraft.

Einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10
Ortsrecht, Erlass einer Satzung uber die Erhebung von Gebiihren

11 fir Sondernutzungen an offentlichen Verkehrsraum der Gemeinde
Poxdorf (Sondernutzungsgebiihrensatzung - SONGebS)

Dem Gemeinderat wurde mit der Sitzungsladung die Satzung der Gemeinde Uber Uber die
Erhebung von Geblhren fir Sondernutzungen an offentlichen Verkehrsraum der Gemeinde
Poxdorf  (Sondernutzungsgebuhrensatzung — SoNGebS) Ratsinformationssystem  zur
Verfugung gestellt.

Der Entwurf entspricht dem Muster aus dem Werk ,Kommunalabgaben- und Ortsrecht in
Bayern / Kommunalabgaben- und Ortsrecht in Bayern (Thimet).

Der Erlass einer Sondernutzungsgebuhrensatzung st fir die Erhebung von
Sondernutzungsgebuhren notwendig.

Beschluss:

Der Gemeinderat Poxdorf beschliel3t die Satzung Uber die Erhebung von Geblhren flr
Sondernutzungen an offentlichen Verkehrsraum der Gemeinde Poxdorf
(Sondernutzungsgebihrensatzung - SoNGebS) inklusive Anlage 1, in der im
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Ratsinformationssystem vorliegenden Fassung als Satzung. Der Satzungsentwurf inklusive
Anlage 1 (Sondernutzungsgebuhrenverzeichnis) ist Bestandteil des Beschlusses und wird
diesem als Anlage beigefiigt. Diese Satzung tritt am 01.01.2027 in Kraft.

Einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

Verrechnung von Feuerwehrleistungen, Verkehrsregelung fur

12 Veranstaltungen

Die Feuerwehreinsatzzeiten und Fahrzeugkosten sollen gem. der giltigen Satzung Uber
Aufwendungs- und Kostenersatz fir Einsatze und andere Leistungen gemeindlicher
Feuerwehren und dem BayFwG grundsatzlich verrechnet werden. Bei Veranstaltungen z.B. bei
der Verkehrsregelung bei Umzigen von Vereinen oder der Kirche wird bisher auf die
Verrechnung dieser Leistungen verzichtet.

Bei grofReren Veranstaltungen (z. B. Feuerwehrjubildum 2028) ist man teilweise auf
benachbarte Wehren angewiesen, da mehr als 2 Fahrzeuge zur Absperrung notwendig sind.

Bisher erfolgte keine Verrechnung dieser Leistungen an die Vereine bzw. den Veranstalter.

Die Gemeinde Poxdorf sollte einen Grundsatzbeschluss fassen, ob die Kosten verrechnet
werden sollen oder nicht.

Beschluss:
Die fir Feuerwehreinsatze entstehenden Kosten sollen gem. glltiger Satzung incl. aller
Fahrzeugkosten den Veranstaltern (Kirche, Vereine, usw.) verbescheidet werden.

Einstimmig beschlossen Ja: 0 Nein: 10 Anwesend: 10

Kommunale Warmeplanung; Konvoibildung, Zweckvereinbarung

e fur die Auftragsvergabe einer kommunalen Warmeplanung

Die Kommunen Effeltrich, Poxdorf und Langensendelbach haben gemal § 4 Abs. 3 Satz 2
WPG bzw. § 8 Abs. 1 Satz 2 AVEnN ein sog. Konvoi gebildet, um die kommunale Warmeplanung
gemeinsam durchzufiihren.

In den jeweiligen politischen Gremien wurde der grundsétzliche Beitritt zum Konvoi bereits
beschlossen.

Diese Zusammenarbeit im Konvoi dient der effizienten und koordinierten Umsetzung der
Warmeplanung geman den gesetzlichen Anforderungen.

Nun gilt es, eine Zweckvereinbarung abzuschlieRen, welche die Rechte und Pflichten der
beteiligten Kommunen festlegt. Die Zweckvereinbarung bildet die Grundlage fur die
Beauftragung und Abwicklung der Erstellung einer kommunalen Warmeplanung der
Konvoikommunen durcheinen externen Dienstleister und der damit einhergehenden
gemeinsamen Projektsteuerung und Koordination zwischen den Konvoikommunen.

Als Leitkommune wird die Gemeinde Effeltrich festgelegt.

5.Sitzung des Gemeinderates Poxdorf vom 28.09.2026 Seite 49



Primare Aufgaben der Leitkommune ist die Angebotseinholung und die Auftragsvergabe der
externen Dienstleister.

Fachliche Ansprechperson in der Leitkommune ist Frau Schroder, Bauamt (in Vertretung Herr
Hofmann, Bauamtsleiter).

Nach momentaner Sachlage erhalt jede Kommune eine eigene Kostenausgleichszahlung fir
die Erstellung der kommunalen Warmeplanung. Jede Konvoikommune ist selbst fiir die
Beantragung dieser Ausgleichszahlung verantwortlich.

Die entstehenden Kosten nach Abzug der Kostenausgleichszahlung werden gemeinsam
getragen und unter den Beteiligten entsprechend der Einwohnerzahl (Stichtag: 31.12.20203)
aufgeteilt.

Hiernach ergeben sich folgende Schlissel:
Die Gemeinde Langensendelbach tragt 42,79 % der verbleibenden Kosten.
Die Gemeinde Effeltrich tragt 34,72 % der verbleibenden Kosten.
Die Gemeinde Poxdorf tragt 22,49 % der verbleibenden Kosten.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Poxdorf stimmt dem Abschluss der Zweckvereinbarung zur
gemeinsamen kommunalen Warmeplanung im Konvoi zwischen den Kommunen Effeltrich,
Poxdorf und Langensendelbach zur. Der Burgermeister unterzeichnet und schliet die
Zweckvereinbarung in der vorliegenden Fassung ab.

Als Leitkommune wird die Kommune Effeltrich bestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Umsetzung der gemeinsamen Warmeplanung in enger
Abstimmung mit den Partnerkommunen voranzutreiben.

Die entstehenden Kosten fir die Warmeplanung — nach Abzug der Kostenausgleichszahlungen
—werden gemeinsam getragen und unter den Beteiligten entsprechend der Einwohnerzahl
(Stichtag 31.12.2023) aufgeteilt.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 9 Nein: 1 Anwesend: 10
Neuerlass der Satzung liber die Erhebung von Gebiihren fiir die

14 Kindertagesstatte der Gemeinde Poxdorf
(Kindertagesstattengebiihrensatzung) ab 01.11.2026

Die derzeite Kindertagesstattengebihrensatzung gilt seit dem 01.09.2021 und wurde damals
mit Inbetriebnahme des Neubaus erlassen.

In Zuge der Haushaltsvorbesprechung am 08.06.2026 und der insgesamt defizitaren Lage
wurde festgelegt, dass diese Satzung als ein Baustein von Seiten der Verwaltung Uberarbeitet
werden und der Entwurf entsprechend dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt werden
soll.

In den vergangenen funf Jahren wurden nachfolgende Defizite im Kindergartenbereich
ausgewiesen:

2021: 297.505,61 €
2022: 309.593,30 €
2023: 295.739,94 €
2024: 481.989,75 €
2025: 546.827,98 €
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Die Defizite mussen jahrlich aus den allgemeinen Steuermitteln der Gemeinde Poxdorf
ausgeglichen werden.

Bayern hat bisher die Familien hinsichtlich der Kindergartenbeitrdge mit 100,00 € direktem
Zuschuss pro Monat und Kindergartenkind entlastet. Fur Kinder in der Kinderkrippe wurde kein
Zuschuss gewahrt.

Dieses Verfahren hat dazu gefuhrt, dass fur ein Krippenkind (4-5 Std./Tag) von dem Konto der
Eltern die 209 € It. Satzung im Monat abgebucht wurden.

Bei einem Kindergartenkind (4-5 Std./Tag Buchungszeit) wurden vom Konto der Eltern 31 € im
Monat abgebucht die restliche laut Satzung (131 €) falligen 100 € wurden vom Freistaat Bayern
gedeckt.

Im Zuge der Reform des BayKiBiG entfallt dieser direkte Zuschuss ab 01.01.2027 und wird in
den sogenannten Qualitatsbonus uberfuhrt. Somit erhalten Trager weiterhin diese Betrage, die
Gelder werden nun jedoch gleichermalRen auf alle Einrichtungsformen (Krippe und
Kindergarten) verteilt. Das Geld bleibt fir die Gesamtfinanzierung der Kindertagesstatte
erhalten. Ein Zuschuss, der an die Eltern weitergegeben werden kann, entfallt damit.

Fur Eltern von Kindergartenkindern fallt damit ab 01.01.2027 der in der Satzung festgelegte
Beitrag wieder in voller Héhe an.

Die Verwaltung empfiehlt dem Gemeinderat dieses Vorgehen so umzusetzen, da hierdurch
zumindest ein Teil des Defizits ausgeglichen werden kann. Auflerdem verringert man dadurch
den Verwaltungsaufwand tatsachlich und schafft ein Gleichgewicht zwischen Krippen und
Kindergarten.

Aullerdem wurden gleichzeitig die Gebuhren der umliegenden Kindertageseinrichtungen von
der Verwaltung abgefragt. Eine Liste mit den Ergebnissen ist diesem Beschlussbuchvorschlag
beigeflgt.

Beim Vergleich kann festgestellt werden, dass mit einer leichten Erhdhung der Gebuhren die
Einrichtung weiterhin nicht iber dem umliegenden Schnitt liegt.

Deswegen ist der Vorschlag der Verwaltung, die Geblhren ab dem 01.01.2027 in geringem
Umfang anzuheben.

Um ein grofRes Auseinanderdriften der Einnahmen und Ausgaben in Zukunft im Hinblick auf
Tarifabschlisse sowie inflationdre Entwicklungen zu vermeiden, soll zudem eine Klausel in die
Satzung aufgenommen werden, in der geregelt ist, dass die Gebihren in jedem
Kindergartenjahr zum 01.09. in jedem Tarif um 5 € steigen.

Die vorgeschlagenen Anderungen sind in dem Entwurf der neuen
Kindertagesstattengebuhrensatzung, welche im Original diesem Beschlussbuchvorschlag als
Anlage beigefiigt ist und zum Bestandteil des Beschlusses erklart wird, eingearbeitet und
stehen dem Gremium damit zur Diskussionsgrundlage zur Verfugung.

Beschluss:

Der Gemeinderat Poxdorf beschlief3t die in der Anlage beigefugte
Kindertagesstattengebuhrensatzung zum 01.11.2026 mit den folgenden Anderungen als
Satzung:

- § 3 Abs. 2 wird wie folgt geandert:
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.Besuchen Geschwisterkinder gleichzeitig die Einrichtung, so ist nur fir ein Kind die
volle Gebuhr zu entrichten. Fir jedes weitere Geschwisterkind ermaRigt sich die Gebuhr
um 25,00 € pro Monat. Die ErmaRigung erfolgt immer auf die geringere zu zahlende
Gebduhr.
Anwesend:10 Ja:10 Nein: 0

- Auf die jahrliche Dynamisierung nach § 4 der Satzung soll verzichtet werden.

Anwesend: 10 Ja: 7 Nein: 3

Mehrheitlich beschlossen Ja: 8 Nein: 2 Anwesend: 10

15 Anfragen und Wiinsche, Sonstiges

a) Uberdachung KD Poxdorf

b) Volkstrauertrag 15.11.2026 um 09:00 Uhr

c) Tag der ewigen Anbetung 23.10.2026

d) Seniorennachmittag am 27.11.2026 um 14:00 Uhr
e) Birgervsammlung 12.11.2026

Zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlielt Erster Burgermeister Otto Werner um 22:20 Uhr die
offentliche 5.Sitzung des Gemeinderates Poxdorf.

Otto Werner Mario Kuihlwein
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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