GEMEINDE EFFELTRICH

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE

83.SITZUNG DES GEMEINDERATES EFFELTRICH

Sitzungsdatum: Montag, 09.02.2026
Beginn: 19:00 Uhr

Ende 20:47 Uhr

Ort: im Pfarrsaal Effeltrich

ANWESENHEITSLISTE

1. Birgermeister
Lepper, Peter

Mitglieder des Gemeinderates

Bertholdt, Christine
Dittrich, Heidemarie
Fischbach, Matthias
Geyer, Gisela
Giersch, Norbert
Heimann, Kathrin
Herzog, Jens
Messingschlager, Benno
Muiller, Georg
Nutzel, Jérg
Werner, Oswald

Schriftfiihrer

Kihlwein, Mario Geschéftsleiter

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Hubich, Sebastian
Kupfer, Reinhard
Steinert, Johannes
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Bilrgeranfragen 2026/545

Vollzug der Geschéaftsordnung; Bekanntgabe von Beschlissen aus der 2026/546
nichtoffentlichen Sitzung vom 19.01.2026

3 Genehmigung der offentlichen Niederschrift der Sitzung vom 19.01.2026 2026/547

Bericht des 1. Bulrgermeisters Uber den Vollzug der Beschlisse der 2026/548
vorausgegangenen  Gemeinderatssitzungen und anderen  Gremien
(Ausschuss, Abwasserzweckverband, Schulverband, usw.)

5 Festlegung eines Sanierungsgebiets durch den Erlass einer Satzung gem. § 2026/557
142 BauGB; Billigung der vorgebrachten Abwagungsvorschlage und somit das
Gesamtkonzept der Vorbereitenden Untersuchungen

6 Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung; Aufstellung von DHL- 2026/541
Packstationen auf dem Grundstick FI.Nr. 1386 Gkg. Effeltrich (Baiersdorfer
Stral3e 37); BVZ 01-2026-EFF

7 Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung, Errichtung eines 2026/544
Sichtschutzzaunes aus PVC- oder Aluminium-Elementen auf dem Grundsttick
FI.Nr. 1422/17 Gkg. Effeltrich (Dr-Ruhl-Strale 36); BVZ-03-2026-EFF

8 Bilrgerantrag; Antrag auf Errichtung von Parkplatzen in der Bergstralle auf 2026/558
den gemeindlichen Griinflachen

9 Anfragen und Wuinsche, Sonstiges 2026/549
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1. Burgermeister Peter Lepper eréffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche 83.Sitzung des
Gemeinderates Effeltrich, begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméale Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates Effeltrich fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Biirgeranfragen

1. Schneechaos in Effeltrich; Einfahrten und Stralleneimiindungen wurden durch den
gemeindlichen Winterdienst zugeschoben. Schnee soll woanders verbracht werden.
Zur Kenntnis genommen

Vollzug der Geschaftsordnung; Bekanntgabe von Beschliissen aus
der nichtoffentlichen Sitzung vom 19.01.2026

Der Vorsitzende des Gemeinderates gibt folgende Punkte aus der nichtéffentlichen Sitzung vom
19.01.2026 bekannt:

Genehmigung der nichtéffentlichen Niederschrift der Sitzung vom 15.12.2025

Sanierung Durchlass Lindenstral’e - Hauptstrale, Vergabe der Planungsleistungen
Sanierung Bachgelander; Vergabe der Planungsleistungen

Rathausumbau; Bevollmachtigung zur Vergabe, Warme- und Kalteversorgung
Rathausumbau; Vergabe der Fenster und Eingangstiiren

Rathausumbau; Vergabe der Gerlstbauarbeiten

Rathausumbau; Vergabe der Aluminium Posten-Riegel-Konstruktion und Raffstoreanlage

Rathausumbau; Vergabe der Klempnerarbeiten
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Rathausumbau; Vergabe der Zimmerer- und Dachdeckerarbeiten, Fachwerksanierung
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Rathausumbau; Vergabe der Elektroarbeiten

=
[E=N

Rathausumbau; Vergabe der Sanitar- und Liftungsanlagen
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Schule Effeltrich; Nachgenehmigung Nachtrag Elektroarbeiten

=
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Grundstucksangelegenheiten; Gemeinde Effeltrich
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Grundstiicksangelegenheiten; Gemeinde Effeltrich

=
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Anfragen und Winsche, Sonstiges

Zur Kenntnis genommen

Genehmigung der offentlichen Niederschrift der Sitzung vom
19.01.2026

Beschluss:
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Bericht des 1. Biirgermeisters iiber den Vollzug der Beschliisse der
vorausgegangenen Gemeinderatssitzungen und anderen Gremien
(Ausschuss, Abwasserzweckverband, Schulverband, usw.)

1. Sachstand Sanierung Mittelschule Baiersdorf
Der Vorsitzende gibt den Sachstand zum oben genannten Vorgang dem Gemeinderat
hinsichtlich der Kosten bekannt. Der Vorsitzende wird beauftragt, in eine der nachsten
Sitzungen die Forderung dem Gemeinderat vorzulegen.

Zur Kenntnis genommen

Festlegung eines Sanierungsgebiets durch den Erlass einer
Satzung gem. § 142 BauGB; Billigung der vorgebrachten

2 Abwiagungsvorschlage und somit das Gesamtkonzept der
Vorbereitenden Untersuchungen
1. Die Gemeinde Effeltrich beabsichtigt die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets

2.

durch den Erlass einer entsprechenden Satzung gem. § 142 BauGB.

Das Ergebnis der daflr notwendigen Vorbereitenden Untersuchungen wurde in der
Gemeinderatssitzung am 07.04.2025 gebilligt. Ferner wurde die Verwaltung mit der
Betroffenenbeteiligung, sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange beauftragt.

Die Betroffenenbeteiligung wurde per Auslegung im Rathaus Poxdorf im Zeitraum vom
17.07.2025 — 17.08.2025 durchgefihrt. Hierbei gingen keine Stellungnahmen aus der
Bevdlkerung ein.

Die Trager offentlicher Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 11.04.2025 um
Stellungnahme zur vorgelegten Planung bis zum 12.05.2025 gebeten. Es wurden 23 Stellen
angeschrieben. Hiervon meldeten sich 19 Stellen nicht zurlick, vier Stellen signalisierten
Einverstandnis mit der Planung und drei Fachstellen hatten Anregungen, Bedenken,
Hinweise oder Einwande zur Planung.

Im Anhang befindet sich eine Abwagungstabelle (Anlage 1), die den Inhalt der
eingegangenen Stellungnahmen wiedergibt und Abwagungsvorschlage vorbringt.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden die wesentlichen Substanz- und
Funktionsschwachen im Ortskern Effeltrich identifiziert und darauf aufbauend geeignete
Lésungen und Strategien fir die Beseitigung der vorhandenen Missstande sowie zur
Starkung der vorhandenen Qualitaten entwickelt.

Fir eine Realisierung wird die formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets fur den in
Anlage 2 abgegrenzten Bereich ,Ortskern Effeltrich“ empfohlen.

Dabei sollen folgende Sanierungsziele verfolgt werden:

Ziele Baukorper:
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Erhalt des identitatsstiftenden Ortsbildes

Sanierung ortsbildpragender Gebaude

Neugestaltung ortsbilduntypischer Fassaden

Herstellen fehlender Raumkanten

Nachverdichtung auf leerstehenden und untergenutzten Anwesen
Leerstandsbeseitigung

Nachnutzung von Funktionsverlust bedrohter Anwesen sichern
Sicherung o6ffentlicher Infrastruktureinrichtungen

Ziele Griin-, Freiflachen und Klimaschutz:

gestalterische Aufwertung der 6ffentlichen Straflen- und Platzraume
Steigerung der Aufenthaltsqualitat

Schaffung von Begegnungsorten

Erhalt und Aufwertung der ortsbildpragenden Solitdrbaume
Flachenentsiegelung

Erhalt und weiterer Ausbau von Grinstrukturen

Ziele Verkehr:

Reduzierung der trennenden Wirkung der Ortsdurchfahrtsstraen
StraBensanierung und Neugestaltung

Starkung Rad- und FulRverkehrsnetz

Herstellung Barrierefreiheit

Erhdhung Verkehrssicherheit

Starkung OPNV

Die Sanierung soll im vereinfachten Verfahren nach §142 (4) BauGB erfolgen, da die Anwendung der
Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB auszuschlieRen sind, da sie fur die Durchfiihrung der Sanierung
nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Dariiber hinaus kann die Gemeinde Effeltrich zur Sicherstellung und Umsetzung ihrer stadtebaulichen
Zielsetzungen im Bedarfsfall ihr gemeindliches Vorkaufsrecht gem. § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB geltend
machen.

Eine Genehmigungspflicht fir Vorhaben und Rechtsvorgange i.S.d. § 144 BauGB ist nicht vorgesehen.

Die Sanierungsmalnahmen sollen gem. § 142 Abs. 3 BauGB innerhalb einer Frist von maximal
15 Jahren durchgeflihrt werden.

Beschluss:

1. Der Gemeinderat Effeltrich billigt die durch das Buro RSP GmbH vorgebrachten
Abwagungsvorschlage (Anlage 1) und somit das Gesamtkonzept der Vorbereitenden
Untersuchungen.

Anwesend: 12 Ja:12 Nein: 0

2. Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag fur das férmlich festzusetzende Sanierungsgebiet
wie in der dazugehorigen Karte (Anlage 2) dargestellt zu. Zur formlichen Festsetzung des
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Sanierungsgebietes ,Ortskern Effeltrich® wird die Sanierungssatzung (Anlage 3) gemal §
142 BauGB beschlossen.
Die Sanierungssatzung hat eine Geltungsdauer von 15 Jahren (bis zum 09.02.2041).

Anwesend: 12 Ja:l12 Nein: 0

Einstimmig beschlossen

Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung; Aufstellung von
6 DHL-Packstationen auf dem Grundstiick FI.Nr. 1386 Gkg. Effeltrich
(Baiersdorfer Strale 37); BVZ 01-2026-EFF

Der Gemeinderat nimmt den Antrag auf isolierte Befreiung zur Kenntnis.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des  Vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
.Lebensmittelmarkt Baiersdorfer Strale“ und ist demnach nach § 30 BauGB zu beurteilen,
wenn die Erschlielung gesichert ist und die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten
wird.

Nach Art. 57 Absatz 1 Nummer 6¢c BayBO sind ortsfeste Behalter mit einem Rauminhalt von bis
zu 50 m3, aulBer im Aullenbereich verfahrensfrei zulassig.

Dem Vorhaben stehen als unmittelbar geltendes Recht die Festsetzungen des
Bebauungsplanes (§ 30 Abs. 1 BauGB) entgegen.

Die Antragsteller moéchte eine DHL-Packstation mit den MafRen 4,505 m x 0,64 m x 2,25 / 2,5m
(L x B x H) auf dem Parkplatz des ansassigen Einkaufsmarktes aufstellen. Diese Fur die
Umsetzung sind folgende Befreiungen von Art der baulichen Nutzung und der Baugrenze
notwendig.

Es werden keine negativen Auswirkungen noch Beeintrachtigungen der Funktion des
Einkaufsmarktes inklusive des Parkplatzes erwartet. Larmtechnische oder verkehrstechnische
Konflikte sind unwahrscheinlich.

Die Befreiungen kénnen erteilt werden, wenn sie stadtebaulich vertretbar sind, die Grundziige
der Planung nicht berihrt werden und auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit
den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Fur die Erteilung der Befreiung und den Erlass des Bescheides ist die Gemeinde Effeltrich
gemal Art. 63 Abs. 3 BayBO, Art. 3 Abs. 1 BayVwV{G zustandig.

Die Nachbarunterschriften sind unvollstandig.

Beschluss:

Der Gemeinderat Effeltrich erteilt sein Einvernehmen zu den beantragten Befreiungen vom
vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt Baiersdorfer Strale” wie beantragt.
Der Aufstellung einer DHL-Packstation auf dem Grundstuck FIL.Nr. 1386 Gkg. Effeltrich
(Baiersdorfer Strale 37); BVZ-01-2026-EFF wird zugestimmit.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung, Errichtung eines

7 Sichtschutzzaunes aus PVC- oder Aluminium-Elementen auf dem
Grundstick FI.Nr. 1422/17 Gkg. Effeltrich (Dr-Ruhl-StraBe 36); BVZ-
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03-2026-EFF

Der Gemeinderat Effeltrich nimmt den Antrag auf isolierte Befreiung zur Kenntnis.

Das geplante Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Effeltrich West“ und ist somit
nach § 30 BauGB zu beurteilen, welcher Vorhaben erlaubt, wenn die ErschlieRung gesichert ist
und die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Nach Art. 57 Abs. 1 Ziff. 7 Buchst. a BayBO sind Mauern, einschlief3lich Stutzmauern und
Einfriedungen, Sichtschutzzaunen und Terrassentrennwanden mit einer Héhe bis zu 2 m, aul3er
im AulRenbereich, verfahrensfrei zulassig.

Dem Vorhaben stehen aber als unmittelbar geltendes Recht die Festsetzungen des
Bebauungsplanes entgegen (§ 30 Abs. 1 BauGB).

Geplant ist die Errichtung eines Sichtschutzzaunes entlang der westlichen Grundstucksgrenze
mit einer H6he von 2 m, aus PVC- oder Aluminiumelementen.

Der Bebauungsplan gibt folgende Festsetzungen vor:

-Hohenfestsetzung: HOhe einschliellich Sockel einheitlich 1,10 m

-Zaunart: Zaun mit senkrechten Latten, Maschendrahtzaun mit Stahlstiitzen und
Heckenhinterpflanzung, Jagerzaun, Schmiedeeisen

Befreiungen wurden im Bebauungsplangebiet bereits erteilt. Jedoch wurde die Héhe noch nicht
auf 2 m befreit.

Die Befreiungen kénnen erteilt werden, wenn sie stadtebaulich vertretbar sind, die Grundziige
der Planung nicht berihrt werden und auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit
den o6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Fur die Erteilung der Befreiung und den Erlass des Bescheides ist die Gemeinde Effeltrich
gemal Art. 63 Abs. 3 BayBO, Art. 3 Abs. 1 BayVwV{G zustandig.
Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Beschluss:

Der Gemeinderat Effeltrich erteilt sein Einvernehmen zu den beantragten Befreiungen vom
Bebauungsplan ,Effeltrich West* wie beantragt. Der Errichtung eines Sichtschutzzaunes aus
PVC- oder Aluminium-Elementen mit einer Héhe von 2 m auf dem Grundstick FI.Nr. 1422/17
Gkg. Effeltrich (Dr.-Ruhl-Stral3e 36); BVZ-03-2026-EFF wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

Burgerantrag; Antrag auf Errichtung von Parkplatzen in der
BergstraBe auf den gemeindlichen Griinflachen

Der Antrag liegt dem Gemeinderat im Ratsinformationssystem vor.

Im urspriinglichen Ausbauplan der Bergstralie war die Pflasterung auf Teilen der Grinflachen
zur Schaffung von Parkplatzen vorgesehen.

Hierfur sind keine Mittel im Haushalt vorgesehen.
Eine bloRe Schotterung wird als nicht sinnvoll erachtet, da falls diese Strecke zum Ausweichen

mit Landmaschinen genutzt wird, davon ausgegangen werden muss, dass dieser relativ schnell
ausgefahren wird.
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Bezlglich der Privatnutzung der Grundsticke sind die angrenzenden Eigentimer
anzuschreiben und zum Ruckbau aufzufordern.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, den Bau von Parkflichen an dem Grinstreifen in der
Haushaltsbesprechung fir den Haushalt 2026 zu besprechen.

Bezlglich der Privatnutzung der Grundsticke sind die angrenzenden Eigentimer
anzuschreiben und zum Rickbau aufzufordern.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12

9 Anfragen und Wiinsche, Sonstiges

Winterdienst in Effeltrich
Oleintritt Baiersdorfer Strale

Zur Kenntnis genommen

Mit Dank flr die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeister Peter Lepper um 20:47 Uhr die
offentliche 83.Sitzung des Gemeinderates Effeltrich.

Peter Lepper Mario Kiihlwein
1. Blrgermeister Schriftfuhrung
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