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GEMEINDE POXDORF

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
64.SITZUNG DES GEMEINDERATES POXDORF

Sitzungsdatum: Montag, 26.01.2026

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 21:00 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses Poxdorf
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Erner, Gabriel
Freund, Roland
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Hubschmann, Kim
Marquardt, Gisela
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Nagel, Alexandra
Rauh, Alexander
Werner, Otto
Zimmermann, Wilmya
Zwiener, Felix

Schriftfiihrer

Kihlwein, Mario Geschéftsleiter

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Haller, Christian
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Bilrgeranfragen 2026/526

Vollzug der Geschéaftsordnung; Bekanntgabe von Beschlissen aus der 2026/527
nichtoffentlichen Sitzung vom 22.12.2025

3 Genehmigung der offentlichen Niederschrift der Sitzung vom 22.12.2025 2026/528

Bericht des 1. Bulrgermeisters Uber den Vollzug der Beschlisse der 2026/529
vorausgegangenen  Gemeinderatssitzungen und anderen  Gremien
(Ausschuss, Abwasserzweckverband, Schulverband, usw.)

5 Neuerlass einer Satzung fur die Erhebung der Hundesteuer fur die Gemeinde 2025/495
Poxdorf ab 2027
Grundsatzbeschluss; Umgang mit dem "Bauturbo” 2026/537

Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung; Errichtung einer Sockelmauer 2026/536
unnd in deren Verlauf die Errichtung eines Doppelstabmattenzauns. auf dem
Grundstlick FI.Nr. 826/7 Gkg. Poxdorf (Schulstralle 13); BVZ 01-2026-POX

8 Anfragen und Winsche, Sonstiges 2026/530
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1. Burgermeister Paul Steins er6ffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche 64.Sitzung des
Gemeinderates Poxdorf, begriufit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates Poxdorf fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Biirgeranfragen

Es wurden keine Burgeranfragen gestellt.
Zur Kenntnis genommen

Vollzug der Geschaftsordnung; Bekanntgabe von Beschliissen aus
der nichtoffentlichen Sitzung vom 22.12.2025

Der Vorsitzende gibt folgende Punkte aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 22.12.2025
bekannt:

Genehmigung der nichtoffentlichen Niederschrift der Sitzung vom 24.11.2025

Schule Poxdorf; Kauf von iPads und einem Lehrerdienstgerat

Sachstandsbericht Rechtsberatung

A W N P

Anfragen und Winsche, Sonstiges

Zur Kenntnis genommen

Genehmigung der offentlichen Niederschrift der Sitzung vom
22.12.2025

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der o.a. Niederschrift zu.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
Bericht des 1. Biirgermeisters iiber den Vollzug der Beschliisse der

4 vorausgegangenen Gemeinderatssitzungen und anderen Gremien
(Ausschuss, Abwasserzweckverband, Schulverband, usw.)

Hier gab es wegen der Feiertage weiter nichts zu berichten.
Zur Kenntnis genommen

Neuerlass einer Satzung fiir die Erhebung der Hundesteuer fiir die
Gemeinde Poxdorf ab 2027

In der Gemeinde Poxdorf gibt es zurzeit eine Hundesteuersatzung die seit dem 01.01.2022 gilt.

Mit Schreiben vom 28.11.2025 ging bei der Verwaltung der Antrag ein den § 2 Steuerfreiheit zu
andern. In Zukunft sollen Hunde die als ehrenamtliche Besuchs- und Therapiehunde eingesetzt
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werden von der Steuer befreit werden. Gleichzeitig wurden auch Vorschlage unterbreitet, wie
ein Nachweis erfolgen kann. Der Antrag ist dem Beschlussbuchvorschlag beigeflgt.

Auf Grund des Antrages wurde die derzeit glltige Mustersatzung vom Bayerischen
Staatsministerium des Inneren (22.07.2025) zum Vergleich herangezogen.

Darin wurde der Steuerbefreiungstatbestand fir Bayerischen ASP-Kadaver-Suchhunde neu
aufgenommen.

Eine weitere Anderung erfolgte nicht, allerdings bleibt es der Gemeinde Poxdorf (iberlassen
weitere Steuerbefreiungstatbestande festzulegen. Ein Rechtsanspruch darauf besteht allerdings
nicht.

Aulerdem wurde von Seiten der Verwaltung eine Ubersicht erstellt, aus der die Einnahmen und
die Kosten 2025 fir die Hundehaltung (72 gemeldete Hunde) hervorgehen.

Jahr2025  Einnahmen Ausgaben
900000.0220 Hundesteuer 675000.5100 Beseitigung Hinterlassenschaften
4.990,00 € 6.421,66 € Bauhof

1.467,70 € Kauf Hundekotbeutel
508,33 € Miillkosten Landratsamt Forchheim

Summe 4.990,00 € 8.397,69 €

Differenz - 3.407,69€

In Zuge der Uberarbeitung von der Hundesteuersatzung sollten gleich alle angesprochenen
Punkte aktualisiert werden.

Der Steuerbefreiungstatbestand fir die Bayerischen ASP-Kadaver-Suchhunde ist entsprechend
der Mustersatzung aufzunehmen.

Der Steuerbefreiungstatbestand flr ehrenamtliche Besuchs- und Therapiehunde samt der
Nachweispflicht, sollte ferner mit aufgenommen werden.

Die Hundesteuer soll entsprechend den Werten nach § 5 erhdht werden, um eine
Kostendeckung der freiwilligen Gemeindeleistungen zu erreichen.

Die Verwaltung hat hierzu die Mustersatzung entsprechend angepasst und als Anlage diesem
Beschluss beigefligt.

Beschluss:
Der Gemeinderat Poxdorf beschlie3t nachfolgende Satzung:

Satzung fiir die Erhebung der Hundesteuer
(Hundesteuersatzung — HStS)
vom 26.01.2026

Auf Grund des Art. 3 Abs. 1 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) erldasst die Gemeinde
Poxdorf folgende Satzung:

§1

Steuertatbestand
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IDas Halten eines iiber vier Monate alten Hundes im Gemeindegebiet unterliegt einer gemeindlichen
Jahresaufwandsteuer nach MaRRgabe dieser Satzung. 2Ma[},gebend ist das Kalenderjahr.

§2

Steuerfreiheit

Steuerfrei ist das Halten von

1. Hunden allein zu Erwerbszwecken, insbesondere das Halten von
a) Hunden in Tierhandlungen,

b) Hunden, die zur Bewachung von zu Erwerbszwecken gehaltenen Herden notwendig sind und zu diesem
Zwecke gehalten werden,

2. Hunden des Deutschen Roten Kreuzes, des Arbeiter-Samariter-Bundes, des Malteser Hilfsdienstes, der
Johanniter -Unfall-Hilfe oder des Technischen Hilfswerks, die ausschlieflich der Durchflihrung der diesen
Organisationen Obliegenden Aufgaben dienen,

3. Hunden ausschlielich zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben,

4. Hunden, die von Mitgliedern der Truppen oder eines zivilen Gefolges verblindeter Stationierungsstreitkrafte
sowie
deren Angehdrigen gehalten werden,

5. Hunden, die von Angehdrigen auslandischer diplomatischer oder berufskonsularischer Vertretungen in der
Bundesrepublik Deutschland gehalten werden,

6. Hunden, die aus Griinden des Tierschutzes voriibergehend in Tierasylen oder ahnlichen Einrichtungen
untergebracht sind,

7. Hunden, die die fiur Rettungshunde vorgesehenen Prifungen bestanden haben und als Rettungshunde fiir
den
Zivilschutz, den Katastrophenschutz oder den Rettungsdienst zur Verfligung stehen,

8. Hunden, die eine Priifung zur Feststellung der Eignung und Zuverlassigkeit im Anzeigen verendeten
Schwarzwilds bestanden haben, als sogenannter ASP-Kadaver-Suchhund in einem Hundegespann Mitglied in
der Bayerischen ASP-Kadaver-Suchhunde-Bereitschaftsstaffel des Landesamts fiir Gesundheit und
Lebensmittelsicherheit sind und fiir die Vorbeugung vor beziehungsweise Bekadmpfung der Afrikanischen
Schweinepest zur Verfiigung stehen,

9. Hunden, die firr Blinde, Taube, Schwerhorige oder véllig Hilflose unentbehrlich sind.

10. Hunden des ehrenamtlichen Besuchshundedienstes. Hierflr ist vom zustandigen Bundesverband ein
vorgegebener Eignungstest/Ehrenamtsvertrag vorzulegen. Zusatzlich ist Gber die regelmaRige und aktuelle
Verwendung als Besuchshund jahrlich eine schriftliche Bestatigung des ASB bzw. zustandigen Dachverbandes
vorzulegen.

§3

Steuerschuldner, Haftung

(1) steuerschuldner ist der Halter des Hundes. 2Hundehalter ist, wer einen Hund im eigenen Interesse oder
im Interesse seiner Haushalts- oder Betriebsangehdrigen aufgenommen hat. SAls Hundehalter gilt auch, wer
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einen Hund in Pflege oder Verwahrung genommen hat oder auf Probe oder zum Anlernen halt. 4Alle in einen
Haushalt oder einen Betrieb aufgenommenen Hunde gelten als von ihren Haltern gemeinsam gehalten.

(2) Halten mehrere Personen gemeinsam einen oder mehrere Hunde, sind sie Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Hundehalter haftet der Eigentimer des Hundes fir die Steuer.

§4
Wegfall der Steuerpflicht, Anrechnung

(1) Die Steuerpflicht entfallt, wenn ihre Voraussetzungen in weniger als drei aufeinander folgenden Monaten im
Kalenderjahr erflllt werden.

(2) Tritt an die Stelle eines verstorbenen oder verauRerten Hundes, fir den die Steuerpflicht im Kalenderjahr
bereits entstanden und nicht nach Abs. 1 entfallen ist, bei demselben Halter ein anderer Hund, entfallt fir
dieses Kalenderjahr die weitere Steuerpflicht fur den anderen Hund. 2Tritt in den Fallen des Satzes 1 an die
Stelle eines verstorbenen oder verauRerten Hundes ein Kampfhund, entsteht fur dieses Kalenderjahr
hinsichtlich dieses Kampfhundes eine weitere Steuerpflicht mit einem Steuersatz in Hohe der Differenz aus
dem erhohten Steuersatz flir Kampfhunde und dem Steuersatz, der fir den verstorbenen oder veraulRerten
Hund gegolten hat.

(3) list die Steuerpflicht eines Hundehalters fiir das Halten eines Hundes fiir das Kalenderjahr oder fiir einen
Teil des Kalenderjahres bereits in einer anderen Gemeinde der Bundesrepublik Deutschland entstanden und
nicht spater wieder entfallen, ist die erhobene Steuer auf die Steuer anzurechnen, die dieser Hundehalter fir
das Kalenderjahr nach dieser Satzung zu zahlen hat. 2Mehrbetréige werden nicht erstattet.

§5

Steuermafstab und Steuersatz

(1) 1Die Steuer betragt

fur den ersten Hund 100 Euro,
fur den zweiten Hund 120

Euro,
fur jeden weiteren 140 Euro,
Hund

fur jeden Kampfhund 1.000 Euro.

2Hunde, fiir die eine Steuerbefreiung nach § 2 gewahrt wird, sind bei der Berechnung der Anzahl der Hunde
nicht anzusetzen. 3Hunde, fiir die die Steuer nach § 6 ermaBigt wird, gelten als erste Hunde.

(2) IKampfhunde sind Hunde, bei denen auf Grund rassenspezifischer Merkmale, Zucht und Ausbildung von
einer gesteigerten Aggressivitdt und Gefahrlichkeit gegeniber Menschen oder Tieren auszugehen ist.
2Kampfhunde im Sinne dieser Vorschrift sind alle in § 1 der Verordnung Uber Hunde mit gesteigerter
Aggressivitat und Gefahrlichkeit genannten Rassen und Gruppen von Hunden sowie deren Kreuzungen
untereinander oder mit anderen Hunden.

§6

SteuererméRigung

(1) 1Die Steuer ist um die Halfte ermaRigt fiir

1. Hunde, die in Ein6den gehalten werden. Als Eindde gilt ein Anwesen, dessen Wohngebaude mehr als
500 m Luftlinie von jedem anderen Wohngebaude entfernt sind.
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2. Hunde, die von Forstbediensteten, Berufsjagern oder Inhabern eines Jagdscheines ausschliellich

oder iberwiegend zur Ausiibung der Jagd oder des Jagd- oder Forstschutzes gehalten werden, sofern nicht
die Hundehaltung steuerfrei ist. Die Steuerermafigung tritt nur ein, wenn die Hunde die Brauchbarkeitsprifung
oder eine ihr gleichgestellte Prifung nach § 21 der Verordnung zur Ausfiihrung des Bayerischen
Jagdgesetzes

mit Erfolg abgelegt haben.

2Die Steuerermalligung nach Satz 1 kann nur fir jeweils einen Hund des Steuerpflichtigen beansprucht
werden. 3Sind sowohl die Voraussetzungen des Satzes 1 Nr. 1 als auch des Satzes 1 Nr. 2 erfilllt, wird die
Steuer nur einmal ermafigt.

(2) 1wird ein Hund aus einem nach den Vorschriften der Abgabenordnung als steuerbegiinstigt anerkannten
und mit offentlichen Mitteln geforderten inlandischen Tierheim oder Tierasyl vom Halter von dort in seinen
Haushalt aufgenommen, ermafigt sich die Steuer fir jeden Monat der Hundehaltung um ein Zwolftel des
Steuersatzes. 2Die Steuerermalligung wird langstens fur die ersten zwolf Monate der Hundehaltung nach

Aufnahme in den Haushalt gewahrt.

§7

Allgemeine Bestimmungen fiir Steuerbefreiung und Steuerermafigung

(1) 1SteuerermaBigungen werden auf Antrag gewahrt. 2Der Antrag ist bis zum Ende des Kalenderjahres zu
stellen, fur das die Steuerermaflligung begehrt wird. SIn dem Antrag sind die Voraussetzungen fur die
SteuerermaRigung darzulegen und auf Verlangen der Gemeinde glaubhaft zu machen. “MaRgebend fiir die
SteuerermaBigung sind die Verhaltnisse zu Beginn des Kalenderjahres. °Beginnt die Hundehaltung erst im
Laufe des Kalenderjahres, ist dieser Zeitpunkt entscheidend.

(2) Fir Kampfhunde wird keine Steuerbefreiung nach § 2 Nr. 7 bis 10 und keine Steuerermaligung gewahrt.

§8
Entstehen der Steuerpflicht

Die Steuerpflicht entsteht mit Beginn des jeweiligen Kalenderjahres oder — wenn der Steuertatbestand erst im
Verlauf eines Kalenderjahres verwirklicht wird — mit Beginn des Tages, an dem der Steuertatbestand
verwirklicht wird.

§9
Félligkeit der Steuer

Die Steuerschuld ist mit der auf das Kalenderjahr entfallenden Steuer fallig am 01. April eines jeden
Kalenderjahres, friihestens jedoch einen Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheids.

§10
Anzeigepflichten und sonstige Pflichten

(1) Wer einen uber vier Monate alten Hund halt, muss ihn innerhalb eines Monats nach Anschaffung unter
Angabe von Herkunft, Alter und Rasse sowie unter Angabe, ob die Hundehaltung zu einem Zweck im Sinne
des § 2 erfolgt, und gegebenenfalls unter Vorlage geeigneter Nachweise der Gemeinde melden.

(2) Wer einen unter vier Monate alten Hund halt, muss ihn innerhalb eines Monats nach Vollendung des vierten
Lebensmonats des Hundes unter Angabe von Herkunft, Alter und Rasse sowie unter Angabe, ob die
Hundehaltung zu einem Zweck im Sinne des § 2 erfolgt, und gegebenenfalls unter Vorlage geeigneter
Nachweise der Gemeinde melden.

3) 1zur Kennzeichnung eines jeden angemeldeten Hundes gibt die Gemeinde eine Hundesteuermarke aus,
die der Hund auBerhalb der Wohnung des Hundehalters oder seines umfriedeten Grundbesitzes stets tragen
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muss. 2Der Hundehalter ist verpflichtet, einem Beauftragten der Gemeinde die Steuermarke auf Verlangen
vorzuzeigen; werden andere Personen als der Hundehalter mit dem Hund angetroffen, sind auch diese
Personen hierzu verpflichtet.

(4) 1Der steuerpflichtige Hundehalter (§ 3) soll den Hund innerhalb eines Monats bei der Gemeinde abmelden,
wenn er ihn veraulert oder sonst abgeschafft hat, wenn der Hund abhandengekommen oder tot ist oder wenn
der Halter aus der Gemeinde weggezogen ist. 2Mit der Abmeldung des Hundes ist die noch vorhandene
Hundesteuermarke an die Gemeinde zurlickzugeben.

(5) Fallen die Voraussetzungen fur eine Steuerbefreiung oder Steuerermafligung weg, ist das der Gemeinde
innerhalb eines Monats nach Wegfall anzuzeigen.

§ 11

Inkrafttreten

(1) Diese Hundesteuersatzung tritt am 1. Januar 2027 in Kraft.

(2) Mit Ablauf des 31. Dezember 2026 tritt die Hundesteuersatzung vom 21.06.2021 auler Kraft.

Poxdorf, Datum

Gemeinde Poxdorf ... (Siegel)

Unterschrift

Erster Burgermeister

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12

6 Grundsatzbeschluss; Umgang mit dem "Bauturbo”

Am 09.10.2025 hat der Bundestag den sogenannten ,Bauturbo® beschlossen, dieser ist am
30.10.2025 in Kraft getreten.

Mit diesen Vorschriften kann fast alles (z. B. 8-stockige Hauser im Innenbereich) fast Gberall
(Innenbereich, Bebauungsplan und bis zu 100 Meter in den AuRenbereich) mit Wohnbebauung
bebaut werden, ohne dass dafiir Bebauungsplane oder Anderungen von Bebauungsplénen
notwendig sind.

Wichtig hierbei ist, dass dies nur mit Zustimmung der Gemeinde mdglich ist. Eine Zustimmung
kann nicht durch das Landratsamt Forchheim ersetzt werden. Allenfalls kann die Zustimmung
Gegenstand einer Klage sein, weil die Gemeinde hierbei rechtsstaatliche Prinzipien
(Gleichbehandlungsprinzip) aufer Acht gelassen hat.

Die Gemeinde kann lhre Zustimmung unter Bedingungen erteilen, z. B. die Schlieffung
stadtebaulicher Vertrage (z. B. Bauverpflichtung, sozialer Wohnungsbau, Ubernahme
ErschlieBungskosten). Ebenfalls kann vor der Entscheidung eine Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgen.
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Fir die einzelnen Bereiche werden nachfolgend Beispiele genannt 1. Bebauungsplangebiet, 2.
Innenbereich, 3. Aulienbereich und 4. Weitergehende Anderungen.

1. Das Gebiet liegt in einem Bebauungsplangebiet

Seit dem 31.10.2025, ist zusatzlich zur bisherigen Mdglichkeit folgende Befreiungsmoglichkeit
gegeben:

Zugunsten des Wohnungsbaus kann von fast allen Vorschriften des Bebauungsplanes
abgewichen werden, solange die nachbarlichen und offentlichen Interessen gewahrt werden.
Hier findet ebenso eine (berschlagige Uberprifung statt, ob durch das Bauvorhaben
voraussichtlich zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen entstehen, diese Uberprifung
Ubernimmt das Landratsamt.

Bedeutet, z. B. ist hiermit nun der Bau eines 4-stdckigen Hauses moglich, auch wenn der
Bebauungsplan Erdgeschoss + Dachgeschoss vorschreibt.

Gerade in den alteren Bebauungsplanen, in denen teilweise ,Erdgeschoss® in den
Festsetzungen festgelegt wurde, das Landratsamt jedoch bisher Befreiungen nur bis
Erdgeschoss + Dachgeschoss mitgegangen ist, bringt dies die Moglichkeit auf 2 Vollgeschosse
zu befreien.

Der Vorteil der neuen Vorschrift ist somit, dass keine Anderungen von Bebauungspladnen
notwendig sind. Der Nachteil darin ist jedoch, dass bei zu vielen Befreiungen der
Bebauungsplan funktionslos wird.

2. Das Gebiet liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (Innenbereich)

Zugunsten des Wohnungsbaus kann von dem Einflgegebot abgewichen werden, wenn die
nachbarlichen und offentlichen Interessen gewahrt werden. Hier findet ebenso eine
Uberschlagige Uberpriifung statt, ob durch das Bauvorhaben voraussichtlich zusatzliche
erhebliche Umweltauswirkungen entstehen, diese Uberprifung tibernimmt das Landratsamt.

Durch das Abweichen des Erfordernisses des Einfligens kann somit in der Theorie auch ein 5-
stockiges Haus genehmigt werden, solange die nachbarlichen und o6ffentlichen Interessen
gewahrt werden.

Der Vorteil ist somit der Verzicht die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Ein Nachteil darin ist,
das dass neue Gebaude pragend fir die Umgebungsbebauung wird. Somit wirden sich
Folgeantrage von gleichem Ausmal} die nahere Umgebung einfligen.

3. Das Gebiet liegt im AuRenbereich

Bis 31.12.2030 kann die Gemeinde zu AulRenbereichsvorhaben zugunsten des Wohnungsbaus
eine Zustimmung erteilen.

Durch das Bauvorhaben diurfen keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die
Uberpriifung hierfir fiihrt die untere Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Forchheim durch.

Fir diese Grundsticke war vorher eine Einbeziehungssatzung notwendig. Im Gegensatz zur
Einbeziehungssatzung, lasst die neue Regelung jedoch auch zu, dass zwischen dem
beantragten Standort und der bisherigen Bebauung, Licken vorhanden sind, jedoch It.
Gesetzesbegriundung maximal in 100 Metern Entfernung zum nachsten Wohngebaude.

Beispiel 1. Errichtung von einem Wohnhaus (rotes Quadrat) an der Bestandsbebauung
anliegend:
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Ein Raumlich-Funktionaler Zusammenhang ware hier wohl gegeben, das Grundstlick liegt direkt
an der bestehenden Bebauung an. Die Gemeinde konnte einem solchen Vorhaben also
zustimmen.

Es werden keine Zuwegungen fiir nachfolgende Grundstlicke verbaut.

Beispiel 2: Errichtung eines Wohnhauses (rotes Quadrat) mit dazwischenliegenden
Grundstiicken
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Ein Raumlich-Funktionaler Zusammenhang ware hier wohl noch gegeben, das Grundstiick liegt
nicht direkt an der bestehenden Bebauung an. Die Gemeinde kénnte einem solchen Vorhaben
also zustimmen.

Zukunftige Zuwegungen, bzw. ErschlieBung des Gesamtgebietes wirden durch das Vorhaben
verbaut. Durch das neu zu errichtende Haus, verschieben sich die bisherigen Grenzen der im
Zusammenhang bebauter Ortsteile. In diesem Beispiel wiirden die Grundstiicke nérdlich und
westlich, danach dem Innenbereich zugeordnet werden. Dies hatte z. B. fir die Gemeinde die
Folge das es sich, bei den Grundstiicken um Bauland handelt, somit musste die Gemeinde den
Grundstiicken auch einen Anschluss an den Kanal, auf Kosten der Gemeinde stellen.

Da das Gleichbehandlungsgebot bei diesen Entscheidungen zu berlcksichtigen ist, sollte die
Gemeinde hier einen objektiven Maf3stab finden, wann Sie einem Antrag im AufRenbereich
zustimmen moéchte und welche Bedingungen Sie an die Zustimmung stellt.

Grundsatzlich ware es zulassig, dass die Gemeinde wie bisher auf ein Bauleitplanverfahren
besteht, wenn dies bei allen Antragen so gehandhabt wird. Dies widerspricht jedoch dem Willen
des Gesetzgebers, den Wohnungsbau zu beschleunigen, verursacht Mehrkosten bei den
Antragsstellern und héheren Zeitaufwand.

Wo die Gemeinde Bebauung im AufRenbereich zulasst, ist grundsatzlich eine politische
Entscheidung, jedoch empfiehlt die Verwaltung, Falle, wie z. B. Beispiel 2. nicht zuzulassen, da
neben dem beantragten Grundstick hierdurch auch andere Grundsticke durch die
Verschiebung des Innenbereichs betroffen sind. Insbesondere muss auch darauf geachtet
werden, dass durch die Planung keine zuklnftige Bauleitplanung blockiert wird (z. B.
Zuwegung) und der Gemeinde keine Folgekosten, (z. B. Anspruch auf Kanalanschluss, siehe
Beispiel 2) entstehen.
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4. Weitergehende Abweichungen

Bis zum 31.12.2030 kann mit Zustimmung der Gemeinde von allen Vorschriften des BauGB und
aufgrund des Baugesetzbuches erlassenen Vorschriften zugunsten des Wohnungsbaus befreit
werden, wenn nachbarliche Interessen und o6ffentliche Belange gewahrt werden. Im
Aullenbereich durfen keine zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen entstehen. Aufgrund
des Umfangs dieser Vorschrift ist es schwierig hierzu einen Grundsatzbeschluss zu fallen. Ein
denkbares Fallbeispiel fur diese Vorschrift ware z. B. der Bau von Wohnhausern in einem
Gewerbegebiet. Dies ware Uber die Befreiung nach Nr. 1 nicht moglich, da es sich um keine
Festsetzung des Bebauungsplanes, sondern um einen Gebietstyp handelt. Aufgrund des
Umfangs und der zeitlichen Befristung wird diese z. B. auch in der Politik als
Experimentierklausel gesehen.

Fur alle oben genannte Falle ist die Zustimmung der Gemeinde erforderlich, diese ist anders
geregelt als das bisherige Einvernehmen der Gemeinde und hat insbesondere andere Fristen
mehr Gestaltungsraume.

Die Frist Uber die Entscheidung der Zustimmung betragt 3 Monate. Die Gemeinde kann der
betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung iiber die Zustimmung, innerhalb einer
angemessenen Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben, maximal jedoch 1 Monat. Die
Frist Uber die Zustimmung verlangert sich in diesem Fall um den Zeitraum der
Offentlichkeitsbeteiligung. Entscheidet die Gemeinde nicht innerhalb der Frist, hat sie lhre
Zustimmung automatisch erteilt.

Auch in diesem Hinblick empfiehlt es sich, eine Regelung zu finden, wann eine
Offentlichkeitsbeteiligung stattfinden soll und wann darauf verzichtet werden soll. Ansonsten
misste diese Entscheidung jedes Mal durch den Gemeinderat gefallt werden. Bei
AuRenbereichsvorhaben empfiehlt die Verwaltung immer von der Offentlichkeitsbeteiligung
Gebrauch zu machen.

Unter Berucksichtigung von Ladungsfristen fur den Gemeinderat, den Fristen des
Mitteilungsblattes sowie die notwendige Zeit zur Abwagung der Stellungnahmen kann dieser
Schritt, falls der Gemeinderat jedes Mal selbst Uber eine Beteiligung der Offentlichkeit
entscheiden méchte durchaus 3 Monate dauern.

Weiterhin kann die Gemeinde flr Ihre Zustimmung Bedingungen setzen. Hier kénnen folgende
Beispiele genannt werden:

- Bauverpflichtung

- Ubernahme von ErschlieRungskosten (Kanal + Wasser + Stralke)

- Wohnraumbindung (Sozialer Wohnungsbau)

- Vorgaben zur Barrierefreiheit

- Kostenbeteiligung fir die Schaffung von Anlagen der sozialen und Kulturellen

Infrastruktur
- Andere stadtebauliche Anforderungen (z. B. Ortsrandbegriinung)

Bei AuBenbereichsvorhaben wird empfohlen, mindestens die Ubernahme der
ErschlieRungskosten bzw. falls erforderlich auch die Ubergabe der ErschlieBungseinrichtung an
die Gemeinde zu fordern, sowie eine Bauverpflichtung und notwendige Ausgleichs- und
Kompensationsmaflnahmen.

Weiterhin muss sichergestellt werden, dass keine Zuwegungen verbaut werden.

Bei Befreiungen innerhalb eines Bebauungsplanes macht eine Einzelfallbetrachtung wohl am
meisten Sinn, jeder Bebauungsplan ist anders, auch innerhalb eines Bebauungsplanes gibt es
durchaus unterschiedliche Festsetzungen zu Geschossigkeit und Ahnlichem. Weiterhin wird es
eine Rolle spielen, was fur ein Gebdude entstehen soll, so wird vermutlich eine Befreiung auf z.
B. 3 Vollgeschosse, wenn dadurch Sozialwohnungen entstehen, anders betrachtet als der
selbige Bau eines privaten Bauherrn.
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Bei Innenbereichsvorhaben rat die Verwaltung davon ab von der Vorschrift Gebrauch zu
machen. Hintergrund ist der, dass das neue Gebadude pragend fir die Umgebung wird und
somit Folgeantrage nicht ausgeschlossen werden kénnen. Bei Folgeantragen kann die
Gemeinde dann auch keine Bedingungen mehr stellen, da diese sich ja dann in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugen.

Ohne Vorabstimmung bei AuRenbereichsvorhaben von Gemeinde und Landratsamt missen
diese Antrage regelmalig abgelehnt werden, denn auch fir das Landratsamt gilt bei Antragen
hier eine Genehmigungsfiktion. Die Empfehlung gilt somit fur alle Antragssteller, Vorgesprache
mit der Gemeinde und dem Landratsamt zu flihren, da die Antrage sonst regelmaflig mangels
Zeit abgelehnt werden mussen. Die stadtebaulichen Vertrage missen z. B., bei Forderung einer
Bauverpflichtung notariell beurkundet werden und das ist erst moglich, nach
Gemeinderatsbeschluss und vor der Erteilung einer Baugenehmigung durch das Landratsamt.
Dies wird zeitlich innerhalb dieser Frist kaum ohne Vorabsprache mdglich sein. Bzw. ist
zumindest seitens des Antragsstellers ein Verzicht auf die Genehmigungsfiktion notwendig.

Erganzender Hinweis:

Mit der Einflhrung des Bau-Turbo andert sich auch die bisherige Beteiligung der Gemeinde
durch das Landratsamt Forchheim. Da der Bau-Turbo von Amtswegen gepruft werden muss,
also kein separater Antrag erforderlich ist, teilt das Landratsamt der Gemeinde zukiinftig die
Bauantrage mit der Angabe, ob Zustimmung bzw. Einvernehmen erforderlich sind.
Insbesondere bei Befreiungen von Bebauungsplanen durfte dies relevant sein, da man so
bereits weil}, ob ein Landratsamt die Befreiung tGber den normalen Weg mitgeht oder nicht.

Beschluss:
Der Gemeinderat Poxdorf beschliel3t, wie folgt:

1. Fall § 31 Abs. 3 BauGB (Befreiungen innerhalb eines Bebauungsplanes)
Entscheidungen dber die Zustimmung nach § 36a BauGB werden in diesem Fall
Einzelfallbezogen  getroffen. Die Entscheidung Uber die  Notwendigkeit einer
Offentlichkeitsbeteiligung sowie den stadtebaulichen Auflagen trifft der Gemeinderat.

2. Fall § 34 Abs. 3b BauGB (Innenbereich)
Bei Innenbereichsvorhaben nach § 34 Abs. 3b BauGB soll wie bisher auf die Aufstellung eines
Bauleitplanverfahrens zurtuckgegriffen werden.

3. Fall § 246e BauGB (AuRenbereichsvorhaben)
Die Offentlichkeitsbeteiligung soll bei jedem Vorhaben durchgefiihrt werden, der Gemeinderat
ist hieriber zu informieren. Weiterhin muss sichergestellt werden, dass keine Zuwegungen
verbaut werden oder weitere Planungen fir das Gebiet hierdurch erschwert werden. Ebenso
sollen nur Grundstlicke berticksichtigt werden, die direkt an der Bebauung anliegen.

Folgende stadtebauliche Auflagen kdnnen gefordert werden:
- Bauverpflichtung
- Ubernahme der ErschlieRungskosten
- Ubergang der ErschlieBungsstrafe in das Eigentum der Gemeinde
- Notwendige Begriinungs- und KompensationsmafRnahmen
- fallbezogen anhand der Situation der Infrastruktur weitere MaRnahmen wie Rigolen,
Zisternen oder Gehsteige

4. Fall § 246e BauGB (Sonstige Abweichungen)
Entscheidungen dber die Zustimmung nach § 36a BauGB werden in diesem Fall
Einzelfallbezogen  getroffen. Die  Entscheidung Uber die  Notwendigkeit einer
Offentlichkeitsbeteiligung sowie den stidtebaulichen Auflagen trifft der Gemeinderat.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
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Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung; Errichtung einer
Sockelmauer unnd in deren Verlauf die Errichtung eines
Doppelstabmattenzauns. auf dem Grundstiick FI.Nr. 826/7 Gkg.
Poxdorf (SchulstraBe 13); BVZ 01-2026-POX

Der Gemeinderat Poxdorf nimmt den Antrag auf isolierte Befreiung zur Kenntnis.

Das geplante Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Poxdorf Sid“ und ist somit
nach § 30 BauGB zu beurteilen, welcher Vorhaben erlaubt, wenn die Erschlieung gesichert ist
und Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Nach Art. 57 Abs. 1 Ziff. 7 Buchst. a BayBO sind Sichtschutzzaune mit einer Héhe bis zu 2m,
auller im AuRenbereich verfahrensfrei zuldssig.

Geplant ist die Errichtung einer Sockelmauer aus Naturstein (70 cm Hohe) an der
Grundstlicksseite zur Schulstrae in einer Lange von 26 m. Im Verlauf der Mauer (Richtung
FI.Nr. 826/6 Gkg. Poxdorf; Schulstrae 15) soll ein 1 m hohen Doppelstabmattenzaun mit einem
Betonrandstein (15 cm Hoéhe)

Dem Bauvorhaben Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 30 Abs. 1 BauGB) entgegen. Fr
die Umsetzung des Vorhabens ist eine Befreiung hinsichtlich der Zaunhéhe von 1,20 m auf 1,70
m und der Zaunart von Holzscheren oder Schmiedeeisen Gitter auf einen
Doppelstabmattenzaun notwendig.

Die Befreiung kann erteilt werden, wenn sie stadtebaulich vertretbar ist, die Grundziige der
Planung nicht berihrt und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Fur die Erteilung der Befreiung und dem Erlass des Bescheides ist die Gemeinde Poxdorf
zustandig (Art. 63 Abs. 3 BayBO, Art. 3 Abs. 1 Nr. 1 BayVwV{G).

Die beantragten Befreiungen sind im Bebauungsplangebiet bereits erteilt wurden.

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig

Beschluss:

Der Gemeinderat Poxdorf erteilt sein Einvernehmen zu den beantragten Befreiungen
hinsichtlich der Zaunart und Zaunhdhe des Bebauungsplanes ,Poxdorf Std“ wie beantragt. Der
Errichtung einer Sockelmauer und in deren Verlauf die Errichtung eines
Doppelstabmattenzaunes auf dem Grundstiick FI.Nr. 826/7 Gkg. Poxdorf (Schulstral’e 13); BVZ
01-2026-POX wird zugestimmt

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

8 Anfragen und Wiinsche, Sonstiges

1. Winterdienst
2. Aufstellung Geschwindigkeitsdisplay Poxdorf Ost am FuRgangeriberweg

Zur Kenntnis genommen
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Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlie3t 1. Burgermeister Paul Steins um 21:00 Uhr die
offentliche 64.Sitzung des Gemeinderates Poxdorf.

Paul Steins Mario Kiihlwein
1. Burgermeister Schriftfiihrung
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