GEMEINDE EFFELTRICH

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE

81.SITZUNG DES GEMEINDERATES EFFELTRICH

Sitzungsdatum: Montag, 15.12.2025
Beginn: 18:00 Uhr

Ende 19:36 Uhr

Ort: im Pfarrsaal Effeltrich
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1. Burgermeister Peter Lepper eréffnet um 18:00 Uhr die 6ffentliche 81.Sitzung des
Gemeinderates Effeltrich, begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméale Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates Effeltrich fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Biirgeranfragen

- Dank fur die Reparatur Klettergerist Peter-Vischer-Ring
- Antrage bezuglich Pflasterung Friedhof und (Baum-)Urnengraber

Zur Kenntnis genommen

Vollzug der Geschaftsordnung; Bekanntgabe von Beschliissen aus
der nichtoéffentlichen Sitzung vom 17.11.2025

Der Vorsitzende des Gemeinderates gibt folgende Punkte aus der nichtéffentlichen Sitzung
vom 17.11.2025 bekannt.

1 Genehmigung der nichtoffentlichen Niederschrift der Sitzung vom 20.10.2025

2 Zuschuss fir Privatschulen

3 Bauleitplanung, Sachstand - Grundstucksangelegenheiten hinsichtlich
Ausgleichsmalinahmen

4 Stralenbeleuchtung; Ersatzbau der Strallenbeleuchtungszentralschaltung
5 Strallenbeleuchtung; Ersatzbau einer Brennstelle

6 Kanalsanierung Effeltrich - Gaiganz; 1. und 2. Nachtragsangebot

7 Gemeinde Effeltrich Vorkaufsrechtsatzung; Entscheidung lGiber Beschwerde
8 Anfragen und Winsche, Sonstiges

Zur Kenntnis genommen

Genehmigung der offentlichen Niederschrift der Sitzung vom
17.11.2025

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der o.a. Niederschrift zu.

Einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10
Bericht des 1. Biirgermeisters liber den Vollzug der Beschliisse der

4 vorausgegangenen Gemeinderatssitzungen und anderen Gremien
(Ausschuss, Abwasserzweckverband, Schulverband, usw.)
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Zur Kenntnis genommen

Bekanntgabe der Birgerversammlung der Gemeinde Effeltrich,
Ortsteil Effeltrich vom 18.11.2025

Die Prasentation der Burgerversammlung, sowie das Protokoll liegen dem Gemeinderat im
Ratsinformationssystem vor.

Antrage wurden in der Blargerversammlung nicht gestellt.
Zur Kenntnis genommen

Bekanntgabe der Biirgerversammlung Effeltrich, Ortsteil Gaiganz
vom 20.11.2025

Die Prasentation der Blurgerversammlung, sowie das Protokoll liegen dem Gemeinderat im
Ratsinformationssystem vor.

Antrage wurden in der Burgerversammlung nicht gestellt.

Zur Kenntnis genommen

Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Erweiterung eines
Einfamilienhauses zu 2 Wohnungen, Teilumnutzung einer Scheune

und Anbau eines Balkons auf dem Grundstiick FI.Nr. 156 Gkg.
Effeltrich (LindenstralRe 1); BVZ 10-2025-EFF

Der Gemeinderat Effeltrich nimmt den Bauantrag zur Kenntnis.

Das geplante Vorhaben liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile und ist nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauter
Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt
und die ErschlielRung gesichert ist.

Geplant ist die Erweiterung des Einfamilienhauses zu zwei Wohnung, Teilumnutzung einer
Scheune und Anbau eines Balkons.

Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Die
ErschlieBung ist gesichert.

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Beschluss:

Der Gemeinderat Effeltrich erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen gemafl § 36 BauGB
zum Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Erweiterung eines Einfamilienhauses zu zwei
Wohnungen, Teilumnutzung einer Scheune und Anbau eines Balkons auf dem Grundstiick
FI.Nr. 156 Gkg. Effeltrich (Lindenstral3e 1); BVZ 10-2025-EFF entsprechend der eingereichten
Planungsunterlagen.

Einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Neubau eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage; auf dem Grundstiick FI.Nr.
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1414/7 Gkg. Effeltrich (Muhlbachwiesen 23); BVZ 11-2025-EF

Der Gemeinderat nimmt den Bauantrag zur Kenntnis.

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Muhlbachwiesen® und
ist demnach nach § 30 BauGB zu beurteilen. Nach § 30 BauGB ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es den Festsetzungen nicht wiederspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Geplant ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Keller-, Erd- und Obergeschoss und
Doppelgarage. Das Kellergeschoss ist gemaf Art 2 Abs 7 Satz 1 BayBO kein Vollgeschoss, da
die Deckenunterkante im Mittel nicht 1,20m Uber der Gelandeoberflache liegt.

Fur das Vorhaben sind folgende Befreiungen notwendig:
- Geschossflachenzahl von 0,4 auf 0,43
- Dachuberstand an Traufe von max. 15/ 30 cm auf 30 / 75 cm
- Dachziegel Rottone auf anthrazitfarbene Dachziegel
- Dachform Hauptgebaude (Satteldach) auf Walmdach mit einer Dachneigung von
25° und daher statt zwei Vollgeschosse (EG+DG) auf zwei Vollgeschosse (EG+OG).
-Dachform der Garage von Dachneigung Hauptgebaude (Satteldach) auf Flachdach

Bis auf die Dachform des Hauptgebaudes wurden die oben genannten Befreiungen im
Bebauungsplangebiet bereits erteilt.

Durch die die geplante Dachform entsteht das 2. Vollgeschoss als Obergeschoss und nicht wie
Bebauungsplan festgesetzt als Dachgeschoss.

Befreiungen kénnen nach § 31 Abs. 2 BauGB erteilt werden, wenn die Grundzlge der Planung
nicht berdhrt werden, die Befreiungen stadtebaulich vertretbar sind und unter Wirdigung der
nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Fur das geplante Vorhaben ist eine Abstandsflachenibernahme auf der FI.Nr. 1414/8 Gkag.
Effeltrich (MUhlbachwiesen 22) nétig. Diese wird durch die zustdndige Bauaufsichtsbehdrde,
hier das Landratsamt Forchheim gepruft.

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Beschluss:

Die Gemeinde Effeltrich erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB sowie
die Befreiungen hinsichtlich der Geschossflachenzahl, Dachform und Farbe der Dachziegel des
Hauptgebdudes, der Dachuberstéande, der Dachfarbe sowie der Dachform der Garage zum
Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 1414/17 Gkg. Effeltrich (Mihlbachwiesen 23); BVZ
11-2025-EFF entsprechend der eingereichten Planunterlagen.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11

Loschwasserversorgung; Variantenvergleich; Entscheidung uber
die weitere Vorgehensweise

Die Léschwasserversorgung ist unabhangig davon, wer die Wasserleitungen betreibt und
Pflichtaufgabe der Gemeinde, also auch kostentechnisch bei der Gemeinde zu verankern.

Dem Gemeinderat ist die Problematik in der Holzleite / Lettenfeld bekannt, hierzu wurde im
Méarz 2025 eine Prifung von Varianten in Auftrag gegeben.

Folgende Varianten wurden betrachtet:
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1. Ldéschwasserbehalter
Die Kosten fir den Loéschwasserbehalter betragen zwischen 163.000 bis 198.000 € inkl.
Baunebenkosten. Dies ist Standortabhangig, je nach Lage ist Grunderwerb notwendig. Im
Stralenbereich ist von grélReren Umverlegungsarbeiten (Kanal, Wasserleitung, Stromleitung)
auszugehen.

2. Erneuerung und Neubau von Teilbereichen des Frischwassernetzes
Bei der Berechnung hat sich herausgestellt, dass ein Austausch der Frischwasserleitung im
urspringlich angedachten Bereich, vermutlich nicht ausreicht, sondern die Leitung in der
Holzleite bis zur Querung Bachl ausgetauscht werden msste.

Die Arbeiten an der Frischwasserleitung sollen in zwei Bauabschnitte geteilt werden, einmal
den urspringlich angedachten Teilbereich bis zur Querung Hofgarten, hiernach soll eine
Messung der Hydranten erfolgen und falls erforderlich der zweite Bauabschnitt bis Querung
Bachl.

Die Kosten werden wie folgt angesetzt:

Bauabschnitt 1:

Neunkirchener Straflde, Verbindung zur Holzleite, Baukosten 183.060,00 € netto, die Kosten
tragt der Zweckverband Leithenberggrupper Kersbach.

Holzleite bis Hofgarten, Baukosten 257.640,00 € netto, hiervon 56.500 € fir Hausanschlisse,
die Gemeinde tragt 50 % der Kosten der Leitung in der Strale, also 100.570,00 € netto.
Querung Holzleite Hofgarten bis Einfahrt Erlanger Stral’e, Baukosten 70.060,00 € netto, die
Kosten tragt der Zweckverband Leithenberggruppe

Gesamtkosten 1. Abschnitt 510.760,00 € netto, hiervon 410.190,00 € beim Zweckverband und
100.570,00 € bei der Gemeinde.

Falls erforderlich Bauabschnitt 2:

Holzleite Hofgraten bis Bachl, Baukosten 309.620,00 € netto, hiervon 76.840 € flr
Hausanschlisse, die Gemeinde tragt 50 % der Kosten der Leitung in der Stral’e, also
116.390,00 € netto.

Im Worse-Case ist somit die Kostenbeteiligung der Gemeinde fur beide Bauabschnitte bei
216.960,00 € netto.

Der Kostenunterschied zwischen Léschwasserbehélter und Sanierung des Leitungsnetzes
betragt im Worse-Case somit zwischen 18.960,00 € netto und 53.960 € netto, wobei beim
Léschwasserbecken Folgekosten, wie z. B. Wartung nicht berlcksichtigt wurden und ein
Léschwasserbecken weitere Probleme nach sich zieht, z. B. den Grunderwerb, bzw. bei einem
Standort unter der Stralle, die Leitungsverlegungen. Zudem kommt hierfir noch ein
erforderlicher Feuerwehraufstellplatz, dieser muss dauerhaft freigehalten werden (Parkverbot).
Es geht somit auch Parkraum im 6ffentlichen Raum verloren.

Auch die Feuerwehr favorisiert ein leistungsfahiges Leitungsnetz gegenliber eines
Léschwasserbeckens.

Im Haushalt 2025 sind flir diese Mallnahme im aktuellen Jahr 50.000 € vorgesehen und im
Finanzplan 2026 250.000 €.

Geht man davon aus, dass beide Bauabschnitte zur Ausfiihrung kommen, Uber folgende
Arbeiten nachzudenken:

1. Bau eines Regenwasserkanals

2. Sanierung der Strale

Alleine die Kosten flir einen Rickstaukanal, also eine Rickhaltung vor der Einleitungsstelle
werden auf mehrere Millionen geschatzt, dazu kadmen noch die Kosten fir den
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Regenwasserkanal in der Holzleite selbst, die dazugehdrigen Hausanschllisse sowie die
Sanierung der Stral3e.

Die Verwaltung verweist, z. B. bei der Regenwasserthematik auf die Schatzung fir den
Stauraumkanal fur das Baugebiet in Gaiganz, wo ca. 5.500 m? entwassert werden, hier geht es,
wenn zuklnftig anzuschliefiende Gebiete (z. B: Kirchenhdlzer) bericksichtigt um ca. 70.000 m?,
die zu entwassern sind.

Vermutlich ware hier sogar der Erwerb von Grundstiicken zu Baulandpreisen, um das Becken
oberirdisch zu bauen, die glinstigere Variante als ein Stauraumkanal.

Trotz des hohen Investitionsvolumen empfiehlt die Verwaltung den Bau eines
Regenwasserkanals mit anschlieRender Sanierung der Stralle.

Mit dem Bau eines Regenwasserkanals greift auch der Anschluss- und Benutzungszwang,
bedeutet, angrenzende Eigentumer mussen |hr Oberflachenwasser ab da in den
Regenwasserkanal umschliefden.

Die Kosten fiir den Bau werden auf die Niederschlagswassergebiihr umgelegt. Die Kosten fir
die Sanierung der Strale muss die Gemeinde selbst tragen, da es keine
Strallenausbaubeitrage mehr gibt.

Um die Kosten einschatzen zu kdnnen, ist eine Berechnung durch ein Ingenieurbiro notwendig.

Die Gemeinde Effeltrich hat ohne Kreditaufnahme hierfiir keine Mittel zur Verfugung. Eine
Kreditaufnahme kann hierbei bedeuten, Streichung von freiwilligen Leistungen, Erhéhung der
Grund- oder Gewerbesteuer, die Uberpriifung der Gebiihren von kostendeckenden
Einrichtungen falls keine Kostendeckung erreicht wird (z. B. Kindergarten, Friedhof) oder auch
die Einfuhrung von Nutzungsgebuhren (z. B. Nutzung der Turnhalle).

Beschluss:

Der Gemeinderat Effeltrich beschlie3t, die Erneuerung und Neubau von Teilbereichen des
Frischwassernetzes. Die Gemeinde beteiligt sich an den Abschnitten in der Holzleite zu 50 %,
ausgenommen HausanschlUsse.

Es soll ein Angebot eines Ingenieurburos hinsichtlich der Erstellung einer Kostenschatzung fur
die Sanierung der Holzleite, sowie den Bau eines Regenwasserkanals eingeholt werden.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 12 Nein: 1 Anwesend: 13

10 Anfragen und Wiinsche, Sonstiges

Gegeniberstellung der Einnahmen und Ausgaben fiir die Verkehrsiiberwachung seit
Einfuihrung Juli 2024:

Einnahmen: Ausgaben:
Kontostand zum 35.440,87 € Sachbuchauszug .6369 2024 4.459,61 €
04.12.2025

Sachbuchauszug . 6520 2025 | 591,18 €

Sachbuchauszug .6500 2025 135,27 €

Sachbuchauszug . 6369 2025 | 13.569,08 €

Sachbuchauszug .6320 2025 342,45 €

Offene Rechnung fur 2024 291,55 €
Offene Rechnung fir 2024 — 1.168,38 €
2025

35.440,87 € 20.557,52 €
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In der Aufstellung sind Ausgaben berlcksichtigt, die fur 2024 und 2024-2025 noch zur Zahlung
offen sind. Diese Rechnung befinden sich zur Zeit in Priifung, da diese Posten seit dem Start
der Verkehrsiberwachung noch nicht berechnet wurden durch die AKDB. Hier wurde
vergessen, das Programm in Verwendung zu stellen und deshalb erfolgte erst im November
2025 die Rechnungstellung.

Gelander am Bach

StaatsstralRe nach Langensendelbach

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlie3t 1. Burgermeister Peter Lepper um 19:36 Uhr die
offentliche 81.Sitzung des Gemeinderates Effeltrich.

Peter Lepper Andreas Hofmann
1. Blrgermeister Schriftfihrung
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