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1. Burgermeister Peter Lepper eréffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche 74.Sitzung des
Gemeinderates Effeltrich, begriifltt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates Effeltrich fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Burgeranfragen

a) Birgerbefragung Windrader

b) Wertminderung von Bauparzellen aufgrund von Windkraftanlagen

c) Abrieb Windrader, schadliche Umwelteinwirkungen, notwendiger Bodenaustausch
d)

Zur Kenntnis genommen

Vollzug der Geschiftsordnung; Bekanntgabe von Beschliissen aus
der nichtoéffentlichen Sitzung vom 07.04.2025

Der Vorsitzende des Gemeinderates gibt folgenden Punkte aus der nichtéffentlichen Sitzung
vom 07.04.2025 bekannt:

1 Genehmigung der nichtoffentlichen Niederschrift der Sitzung vom 17.03.2025
2 Neues Bauhofgebaude; Vergleich Neubau und Ankauf Bestandsimmobilie
3 Anfragen und Wiinsche, Sonstiges

Zur Kenntnis genommen

Genehmigung der offentlichen Niederschrift der Sitzung vom
07.04.2025

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der o.a. Niederschrift zu.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
Bericht des 1. Burgermeisters uiber den Vollzug der Beschliisse der

4 vorausgegangenen Gemeinderatssitzungen und anderen Gremien
(Ausschuss, Abwasserzweckverband, Schulverband, usw.)

Zur Kenntnis genommen

Aufstellungsbeschluss; vorhabensbezogener  Bebauungsplan
5 »Sudostlich der Erlanger StraBe“, Gemeinde Effeltrich, Landkreis
Forchheim

Im Siden von Effeltrich soll eine Erweiterung des Siedlungsbereichs fir Wohnbauflache
vorgenommen werden. Die Werner Wohnbau GmbH als Vorhabentrager mdchte hier Reihen-
und Doppelhauser errichten. Die Gemeinde steht diesem Vorhaben positiv gegenliber, denn sie
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mdchte der generell schrumpfenden Bevolkerung entgegenwirken, indem sie jungen
Ortsansassigen den Erwerb ginstigen Wohnraums und damit den Verbleib in ihrer
Heimatgemeinde ermdéglichen will.

Gemall Rucksprache der Gemeinde Effeltrich mit dem Landratsamt Forchheim kann der
Bebauungsplan - aufgrund seiner geringen Grof3e und da das Areal von zwei Seiten von
Bebauung eingefasst ist - im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) aufgestellt werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplans ,Siddstlich der Erlanger
Stralke” mit integriertem Grinordnungsplan.

Der Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

Im Nordosten: durch die Flur-Nrn. 1139/4, 1140/6, 1140/11, 1140/27 und 1140/22,
Gemarkung Effeltrich
Im Siidosten: durch die Flur-Nrn. 1139 und 1139/3, Gemarkung Effeltrich

Im Stdwesten: durch Teile der Flur-Nr. 1141, Gemarkung Effeltrich
Im Nordwesten: durch die Flur-Nrn. 1141/2, 1141/3 und Teile der Flur-Nr. 1141/5,
Gemarkung Effeltrich

Der Geltungsbereich umfasst Teilfachen der Flur-Nr. 1141 und 1141/5 der Gemarkung Effeltrich
mit einer Gesamtflache von 0,5045 ha.

Es ist vorgesehen, das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO auszuweisen.
Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12

Beschluss des Vorentwurfes; vorhabensbezogener Bebauungsplan

6 ,»Sudostlich der Erlanger StraBe“, Gemeinde Effeltrich, Landkreis
Forchheim
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t den von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in
Bamberg, ausgearbeiteten und heute vorgestellten Planstand zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sudoéstlich der Erlanger Stralle” mit integriertem Grinordnungsplan als
Vorentwurf.

Auf Grundlage dieses Vorentwurfs ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.
Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren fortzufuhren.
Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12

Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Neubau eines

7 Einfamilienhauses mit Doppelgarage; auf dem Grundstiick FI.Nr.
47/2 Gkg (Albrecht-Diirer-Strae). Effeltrich; BVZ 02-25-EFF

Der Gemeinderat nimmt den Antrag auf Baugenehmigung zur Kenntnis.

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes Effeltrich ,Sandacker / Effeltrich Nordost®
und ist demnach nach §30 BauGB zu beurteilen.
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Nach § 30 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingehalten werden und die ErschlieRung gesichert ist.

Geplant ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf der neugebildeten
FI.Nr. 47/2 Gkg. Effeltrich.

Fur die Umsetzung des Vorhabens sind folgende Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes notwendig:

a) Baufenster

b) Dachform, Dachneigung

c) Héhenlage

a) Die Befreiung von der vorgegebenen Baugrenze ist notwendig, da sowohl Haus als auch
Garage teilweise aullerhalb der Baugrenzen liegen.

Durch die erfolgte Grundstucksteilung, wurden mehrere Bauplatze geschaffen,
wodurch die Festsetzungen der Baugrenze nicht mehr eingehalten werden kann.

b) Im Bebauungsplan sind flir den beplanten Bereich Satteldacher mit einer Neigung von -3
Grad festgesetzt. Jedoch wird das Einfamilienhaus eingeschossig geplant, wodurch aus
gestalterischer und technischer Sicht ein Walmdach umgesetzt werden soll.

¢) Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll der ErdgeschofRboden max. 50 cm
an der Bergseite Uber dem vorhandenen Geldnde liegen. Jedoch liegt die
ErschlieBungsstralie Uber dem Niveau des Baugrundstiicks und diese stellt die
Riickstauebene dar. Dadurch ist eine geringfiigige Uberschreitung der Vorgabe
notwendig.

Im Mittel kommt der Fertigboden 84cm Uber dem vorhandenen Gelande zu liegen. Dies
ist aus technischen Grinden zwingend, um das mogliche Eindringen von
Schmutzwasser in das Gebdude zu verhindern.

Eine Alternative ware der Einbau einer Ruckstausicherung. Dies wirde einen
unverhaltnismaligen Kostenaufwand und dauerhafte Betriebskosten fiir die Bauherrin
verursachen.

Befreiungen kénnen erteilt werden, wenn sie stadtebaulich vertretbar sind, die Grundziige der
Planung nicht berthren und auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar sind. Fir die Erteilung der Befreiung und den Erlass des
Bescheides ist die Gemeinde Effeltrich zustandig. (Art. 63 Abs. 3 BayBO, Art. 3 Abs. 1 Nr. 1
BayVwVfG)

Die Nachbarunterschriften sind unvollstandig, da eine Grundstiickseigentimerin verstorben ist.
Die neuen Eigentimer sind der Verwaltung noch nicht bekannt.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen gemall § 36 BauGB sowie die
beantragten Befreiungen hinsichtlich des Baufenster, der Dachform inklusive Dachneigung und
der Hohenlage zum Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstlick FI.Nr. 47/2 Gkg. Effeltrich (Albrecht-
Durer-Stralde); BVZ 02-2025-EFF entsprechend der am 31.03.2025 eingereichten
Planungsunterlagen.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12

8 Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Neubau eines
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Einfamilienhauses: FI.Nr. 1243 Gkg. Effeltrich (Holzleite 20): BVZ 3-
2025-EFF

Der Gemeinderat nimmt den Antrag auf Baugenehmigung zur Kenntnis.

Das Vorhaben liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile und ist nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauter
Ortsteile zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstlcksflache die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt
und die Erschlielung gesichert ist.

Geplant ist der Neubau eines Einfamilienhauses auf der FI.Nr. 1243 Gkg. Effeltrich, Holzleite 20.
Im Vorfeld wird die Bestandsimmobilie, bis auf die Garage und der Carport, abgerissen.

Das Bauvorhaben fiigt sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die
ErschlielBung ist gesichert.

Die Nachbarunterschriften liegen vor, es stehen keine nachbarrechtlichen Belange dem
Bauvorhaben entgegen.

Beschluss:

Die Gemeinde Effeltrich erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zum
Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung, fir den Neubau eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstick FLNr. 1243 Gkg. Effeltrich (Holzleite 20); BVZ 3-25 EFF entsprechend der
eingereichten Planungsunterlagen

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
Antrag zu Behandlung einer gemeindlichen Bauvoranfrage;

9 Errichtung von Wohnbebauung auf den Grundstiicken FI.Nr. 1449
und 1450 Gkg. Effeltrich; BVZ 13-21-EFF

Der Gemeinderat nimmt die Bauvoranfrage zur Kenntnis.

In seiner Sitzung vom 10.05.2021 hat der Gemeinderat bereits tiber das Vorhaben entschieden.
Der damals getroffene Beschluss steht dem Gemeinderat im Ratsinformationssystem zur
Verfigung.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist der Bau eines Retentionsbecken und eine Ausgleichsflache
notwendig. Die jeweilige GroRe muss wahrende der weiteren Planung festgelegt werden.

Um die Bebauung rentabel und wirtschaftlich gestalten zu kénnen wird die Erweiterung Flache
auf das gesamte Grundstuck FI.Nr. 1449 und 1450 Gkg. Effeltrich beantragt.

Beschluss:
Die Gemeinde beschliel3t die Flache, die zur Bebauung ausgewiesen werden soll auf die
gesamte FI.Nr. 1449 und FI.Nr. 1450 auszuweisen.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 9 Nein: 4 Anwesend: 13

Trager offentlicher Belange; Regionaler Planungsverband

L Oberfranken-West; Fortschreibung "Windenergie"

Am 08.05.2025 fand eine Infoveranstaltung in der Turnhalle Effeltrich statt, die Gemeinderate
hatten hierbei Gelegenheit beide Seiten zu horen.
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Der Planungsausschuss des Regionalen Planungsverband Oberfranken-West hat an seiner
Sitzung am 07.11.2024 beschlossen, das Beteiligungsverfahren fir die Fortschreibung des
Regionalplans Teilkapitel B V 2.5.2 ,Windenergie“ durchzufihren.

Der Planentwurf mit Anlagen wird seit dem 10.03.2025 bis einschlieBlich 30.05.2025 &ffentlich
ausgelegt und ist auf der Webseite des Regionalen Planungsverbandes einsehbar. Dem
Gemeinderat liegen die Unterlagen im Ratsinformationssystem vor.

Nach aktueller Gesetzeslage muss Bayern 1,1 % in jeder Planungsregion bis 2027 und 1,8 %
der Landesflache bayernweit bis 2032 mit Flachen flr Windenergie Uberplanen. Der Regionale
Planungsverband Oberfranken-West halt dieses Ziel mit 2,09 % der Gebietsflache ein (Der
Landkreis Forchheim ist hierbei sowohl beim zukiinftig insgesamten Flachenanteil von 1,04 %
als auch beim dazukommenden Flachenanteil von 0,77 % am Schwachsten in der Gesamten
Planungsregion).

Den Regionalen Planungsverbanden wurde vom Bayerischen Staatsministerium empfohlen,
bereits in der jetzigen Anderung der jeweiligen Regionalplanung ca. 1,8 % der Flache mit
Windvorranggebieten zu Uberplanen, bzw. bei offensichtlichem Potenzial auch mehr
anzustreben.

Innerhalb ausgewiesener Vorranggebiete sind Windkraftanlagen als privilegierte Bauvorhaben
einzustufen, es wird also nicht wie frilher eine Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung eines Bebauungsplanes bendtigt. Die Gemeinde hat somit keinen Einfluss mehr
darauf, wer, wann, wie hoch und wie viel Windkraftanlagen baut.

Im Falle eines Nichterreichen der vorgegebenen Flachenbeitragswerte zu den Stichtagen
ergeben sich die Rechtsfolgen aus § 249 Abs. 7 BauGB, wonach Windenergieanlagen im
gesamten, von der Zielverfehlung betroffenen Planungsraum privilegiert zulassig und
landesgesetzliche Mindestabstandsregeln im Sinne des § 249 Abs. 9 BauGB nicht mehr
anwendbar sind.

Das bedeutet, dass auf jedem Grundstick, welches die Mindestabstande (1 km zu
Wohnbebauung, 0,7km zu Mischgebieten) einhalt, der Bau eines Windrades baurechtlich
moglich ware.

Die Gemeinde Effeltrich ist direkt von der Anderung der Regionalplanung betroffen.
Die geplanten Vorranggebiete 4320 ,Effeltrich-Nord“ und 4319 ,Pinzberg Sud® liegen jeweils in
den Gemarkungen Effeltrich und Gaiganz.

Der Gesetzgeber hat in § 2 EEG den erneuerbaren Energien ein Uberragendes offentliches
Interesse zugesprochen, bedeutet im Zweifel soll zugunsten der erneuerbaren Energien
entschieden werden.

Fur vorliegende Anderung ist unter Einbeziehung relevanter Umweltbehérden eine Strategische
Umweltprifung durchgefuhrt worden.
Diese kommt fiir die Schutzguter zu folgendem Ergebnis:

Mensch (Gesundheit / Erholung)

Negative Umweltauswirkungen sind aufgrund der gewahlten Abstandskriterien nicht zu
erwarten. Auf regionalplanerischer Ebene sind die von der Anzahl, Art und GroRe der
Windenergieanlagen abhangigen Immissionswerte nicht abschatzbar. Daher muss im
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren detailliert geprift werden, ob eine
Begrenzung der Anlagenzahl oder Betriebseinschrankungen fiir einzelne Anlagen erforderlich
sind.

Biologische Vielfalt (Fauna / Flora)
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Auf regionalplanerischer Ebene sind nicht alle standortspezifischen Auswirkungen Gberprifbar,
die beim Bau und Betrieb von Windenergieanlagen auftreten kénnen. Das VRG liegt nicht
innerhalb eines Schutzgebietes des Naturschutzes. Ostlich und westlich des VRG liegen die
FFH-Gebiete 6333-371 sowie 6332-301. Es sind auf regionalplanerischer Ebene keine Konflikte
mit den hier gelisteten Schutzgitern ersichtlich. Das VRG befindet sich mit einem Abstand von
mehr als 1 km in ausreichend grof3er Entfernung zu umgebenden SPA-Gebieten. Es befinden
sich keine Brutnachweise kollisionsgefahrdeter Vogelarten innerhalb des Gebietes. Es befinden
sich keine Brutnachweise stérungsempfindlicher Vogelarten innerhalb des VRG, noch
Uberschneiden sich Prifbereiche derartiger Nachweise mit dem VRG. Es befindet sich keine
Wiesenbruterkulisse innerhalb des Gebietes. Es befinden sich keine Quartiersnachweise
windenergiesensibler Fledermausarten im relevanten Umfeld des VRG.

Allerdings schneidet das VRG den erweiterten Prifbereich um zwei Nachweise des Rotmilans
(A, 2020 / Nahrungssuche, 2011) sowie den erweiterten Prufbereich um einen Nachweis der
Rohrweihe (C, 1993), um einen Nachweis des Wanderfalken (C, 2023) sowie um einen
Nachweis des Uhu (2016, allerdings Bruterfolg unbestatigt, letzter sicherer Nachweis B, 2014).
Es wird auf das UMS vom 29.05.2020 verwiesen, gemal} dessen bei Windenergieanlagen mit
einer Rotorunterkante von mehr als 80 m uber Grund im Regelfall nicht mehr von einem
erhohten Totungsrisiko des Uhus und der Rohrweihe auszugehen ist. Da es sich bei den
Rotmilan-Nachweisen um ein mdgliches Briten handelt, in den Bemerkungen aus der Sichtung
von 2011 allerdings auch hinterlegt ist, dass der konkrete Brutplatz unbekannt ist, kann anhand
der Daten nicht von einer erhohten Aufenthaltswahrscheinlichkeit ausgegangen und somit zum
derzeitigen Planungsstand noch keine Notwendigkeit von SchutzmalRnahmen angeordnet
werden. Fir die weiteren Arten ist die Notwendigkeit der aufgefiihrten Schutz-/
Minderungsmalnahmen zu prufen. Es befinden sich mehrere Biotopflachen innerhalb des VRG,
die zum Teil nach §30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschiitzt sind. Diese dirfen
durch Errichtung und Betrieb der WEA nicht negativ beeintrachtigt werden. Es befinden sich
keine Okoflachen innerhalb des VRG.

Aus forstfachlicher Sicht sind durch die Erweiterung keine erheblichen Umweltauswirkungen
erkennbar. Im weiteren Verfahrensablauf kann es jedoch, wenn die konkreten Standorte der
WEA festliegen, zu Forderungen nach Ersatzaufforstungen fur eventuelle Rodungsflachen oder
Einschrankungen bei der konkreten Flachenauswahl durch das ortlich zustandige Amt flr
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten kommen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei
zusammenhangenden Waldgebieten, die Rodung von Wald zu Warme- und Lichteintrag fuhrt.

Boden/Flache

Durch den Bau von Windenergieanlagen kommt es kleinrdumig zur Bodenversiegelung und im
Rahmen der BaumafRnahmen zu kleinrdumigen Bodenverdichtungen. Wahrend der Errichtung
und bei Betriebsstorungen von Windenergieanlagen kann es zu schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG kommen. Auf die Pflichten zur
Gefahrenabwehr laut § 4 BBodSchG wird hingewiesen.

Wasser (Grundwasser/Gewasser)

Nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Kronach liegt diese Flache im
Oberflacheneinzugsgebiet von Trinkwassergewinnungen. Die Aussage, dass keine
Auswirkungen auf bestehende Schutzgebiete zu erwarten sind, kann nicht ohne Weiteres
getroffen werden. Bei Lage eines Bauvorhabens innerhalb des Einzugsgebietes einer
Trinkwassergewinnung sind diese regelmafig auf die Vertraglichkeit mit den Belangen des
Trinkwasserschutzes zu prifen. Im Laufe der weiteren Planungen ware der Nachweis zu
erbringen, dass durch die konkreten Windenergieanlagen keine Schutzzweckgefahrdung erfolgt.
Hierbei ist insbesondere die Fundamentierung, die Baustelleneinrichtung und der Wegebau und
deren Auswirkungen hinsichtlich der vorhandenen Trinkwassernutzungen zu Uberprifen. Ein
weiterer Aspekt ist der der wassergefahrdenden Stoffe. Die Untersuchungen mussten die
Auswirkungen wahrend der Baumalinahme und wahrend des spateren Betriebs abbilden.

Luft/Klima
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Kleinrdumig sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Gro3raumig ergibt sich durch die
Windenergienutzung ein positiver Klimabeitrag durch CO2-Einsparung.

Landschaft:

Vorland der Nordlichen Frankenalb - Durch den Bau von Windenergieanlagen ist eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu erwarten. Regionsweit wird durch die Konzentration
von Windenergieanlagen auf geeignete Gebiete eine Entlastung der Landschaft durch
Freihaltung grofler Teilrdume erzielt. Das Landschaftsbild im Bereich des geplanten VRG ist
zum Grolteil mit Wertstufe 3 als 'hoch' sowie zum Teil mit Wertstufe 4 als 'sehr hoch' bewertet.
Das geplante VRG liegt zum GroRteil in einem Abstand von weniger als 5 km um eine visuelle
Leitstruktur sehr hoher Fern- und Identitatswirkung.

Kulturelles Erbe / Sichtbeziehung

Das VRG liegt nur knapp 5 km vom besonders landschaftsprdgendem Bodendenkmal D-4-
6232-0100 (,Hohensiedlung und Ringwallanlage "Ehrenbirg" mit Funden des Mesolithikums,
des Neolithikums, der spaten Bronze- und Urnenfelderzeit, der Hallstatt- und Laténezeit, der
spaten romischen Kaiserzeit sowie des frihen und hohen Mittelalters.”) entfernt. Es besteht die
Gefahr, dass je nach Positionierung der Windenergieanlagen der Blick auf das breitgelagerte
Bergmassiv mit seiner landesweit bedeutenden Ringwallanlage und der St. Walburgiskapelle
aus sudwestlicher Richtung, also aus dem Regnitztal bei Baiersdorf/Kersbach sowie von
Poxdorf und Effeltrich aus beeintrachtigt werden konnte. Ebenso ist eine Hinterschneidung der
wichtigen Blickachse vom Reisberg aus nordédstlicher Richtung denkbar. Der Berg hat nicht nur
als ,besonders landschaftspragendes Denkmal“ eine herausragende Bedeutung, sondern er ist
ein ganz entscheidender ldentitatstrager der Region. Aus diesem Grund ware von einer
erheblichen Beeintrachtigung des Denkmals und dariber hinaus der Kulturlandschaft
auszugehen. Die Errichtung von Windenergieanlagen innerhalb des Vorranggebiets bedarf
daher einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 4 BayDSchG. Hierbei muss mittels
geeigneter Visualisierungen sichergestellt werden, dass die o.g. Sichtbeziehungen nicht
beeintrachtigt werden.

Entsprechend der Umweltprifung sind somit keine Ausschlusskriterien vorhanden. Die oben
genannten negativen Auswirkungen kénnen durch entsprechende Genehmigungen / Gutachten
und Auflagen bei der Bauausfiihrung entsprechend reduziert werden.

Die Anderung des Regionalplans Oberfranken West stellt einen Eingriff in die kommunale
Planungshoheit der Gemeinde Effeltrich dar. Diese ist verfassungsrechtlich in Art. 28 Abs. 2
Grundgesetz, bzw. Art. 11 Abs. 2 Bayerische Verfassung niedergeschrieben.

Demnach muss den Gemeinden das Recht gewahrleistet sein, alle Angelegenheiten der
ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln.

Ein hoher Flachenverbrauch, Natur-, Hochwasser- und Landschaftsschutz, gesamtstaatliche
Energiewendeziele, wohnungs- oder sicherheitspolitische Fragestellungen und Uberdrtliche
Infrastrukturprojekte rechtfertigen Schranken und Grenzen der ortlichen Planungs- und
Gestaltungsfreiheit.

Durch die Festsetzung der Flache als Vorranggebiet wird der Gemeinde die Moglichkeit
genommen, selbst planerisch auf dem Gebiet tatig zu werden und die Gemeinde muss bei
zukunftigen Planungen auf die Windkraftanlagen Rucksicht nehmen.

Der Abstand zwischen der Auliengrenze des Windvorranggebietes und auReren Hausern im
Peter-Vischer-Ring betragt zwischen 947 wund 953 Metern. Diese sind zwar It
Flachennutzungsplan in einem Mischgebiet, in der Realitat befinden sich dort jedoch mittlerweile
fast ausschlieRlich Wohnhauser, bei Wohngebieten ware der Abstand 1.000 Meter.

Eine bauliche Entwicklung nach Norden von Effeltrich ware nur noch als Mischgebiet oder
Gewerbegebiet moéglich, da auf die 1.000 Meter Abstandsgrenze geachtet werden musste.
Diese liegt am Ende der Tankstelle in der Forchheimer Stral3e.
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Ein mdgliches Baugebiet ,Gaiganzer Stralle“ wie vor Jahren einmal diskutiert worden ist, ware
innerhalb des 1.000 Meter Abstandes zum Vorranggebiet und hatte zur AuRengrenze lediglich
ca. 850 Meter Abstand.

In Gaiganz ware eine bauliche Entwicklung in Richtung zur Pinzberger Strafle auch nicht als
Wohngebiet, sondern nur als Mischgebiet mdglich, die 1.000 Meter Abstand liegen hier ca. auf
Hohe des Wasserbassins gegentber vom Friedhof.

Weiterhin muss man bedenken, wie die kommunale Planungshoheit in den letzten Jahren
immer mehr ausgehoéhlt wurde.

In den letzten Jahren werden mehr und mehr Bauten privilegiert oder genehmigungsfrei gestellt,
was natrlich den Bau beschleunigt und weniger birokratisch macht, jedoch passiert das aktuell
auf Kosten der gemeindlichen Planungshoheit, da die Gemeinde in diesen Fallen nun keinerlei
Mitspracherecht mehr hat.

Es ist auch davon auszugehen, dass dies zukunftig vermehrt geschieht und auch weiter
Beschréankungen der kommunalen Planungshoheit hinzukommen, wie z. B. festgelegte
Uberschwemmungsgebiete durch das Wasserwirtschaftsamt.

Die Wirkung all dieser Einzelfestsetzungen durch den Gesetzgeber und die Uberregionalen
Planungsbehérden kann am Ende dazu flihren, dass eine Gemeinde nicht mehr Planen,
sondern nur noch Verwalten kann und keinerlei Entwicklungsmoglichkeiten mehr hat.

Das Bundesverfassungsgericht schrieb hierzu mal, dass mehrere fiir sich betrachtet
maoglicherweise angemessene oder zumutbare Eingriffe in grundrechtlich geschutzte Bereiche
in ihrer Gesamtwirkung zu einer schwerwiegenden Beeintrachtigung fuhren kdnnen, die das
Mal} der rechtsstaatlich hinnehmbaren Eingriffsintensitat Gberschreitet.

Beschluss:

Der Gemeinderat beantragt die Fristverlangerung bis 30.06.2025 beim Planungsverband
Oberfranken-West. Am 02.06.2025 soll ein Birgerdialog in der Turnhalle stattfinden. Am
23.06.2025 ist abschlieRend Uber den Tagesordnungspunkt zu beraten.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 12 Nein: 2 Anwesend: 14

1 Kommunale Warmeplanung; Konvoibildung, weitere
Vorgehensweise

Der Gemeinderat hat an seiner Sitzung vom 10.02.2025 beschlossen, bis zur Fertigstellung des
Kurz-ENPs durch das Landratsamt Forchheim mit der Erstellung des Warmeplans zu warten.
Danach soll, wenn méglich, eine Konvoibildung anhand der Ergebnisse erfolgen.

Der Kurz-ENP empfiehlt den Zusammenschluss der Gemeinden Effeltrich, Poxdorf und
Langensendelbach zu einem Konvoi.

Die Forderhbhe betragt unabhangig von den tatsachlichen Kosten pauschal 41.000 €, durch
einen Zusammenschluss mehrerer Gemeinden ist davon auszugehen, dass der Eigenanteil
geringer wird.

Die Fertigstellung der kommunalen Warmeplanung zieht entsprechende Anderungen fir die
Privathaushalte im Gemeindegebiet nach sich.

Die Regelung im Gebaudeenergiegesetz (,Heizungsgesetz®) hierzu ist wie folgt:

Fur Bestandsgebaude (beim Austausch der Heizung) und Neubauten, die in Baullicken errichtet
werden, gilt die Vorgabe zur Nutzung von mindestens 65 % erneuerbarer Energien fur die

74.Sitzung des Gemeinderates Effeltrich vom 12.05.2025 Seite 10



Warmebereitstellung (65-%-EE-Anforderung) in Abhangigkeit der GemeindegroRe, fir
Gemeinden bis 100.000 Einwohner nach dem 30.06.2028.

Sollte die Gemeinde vor dem 30.06.2028 einen Kommunalen Warmeplan aufstellen, verschiebt
sich der Termin fir diese Regelung nach vorne, namlich 1 Monat nach Bekanntgabe des
Warmeplans.

Teil des Warmeplans ist eine Analyse, ob und in welchen Bereichen der Gemeinde ein
Nahwarmenetz sinnvoll ist, dies beinhaltet auch eine entsprechende
Wirtschaftlichkeitsberechnung und Benennung der hierfir notwendigen Akteure.

Innerhalb des Gebietes, bei dem ein Nahwarmenetz sinnvoll ist, kann die Gemeinde eine
entsprechende Satzung erlassen. In diesem Gebiet gelten die Regelungen des GEG hinsichtlich
der Regelungen beim Austausch der Heizung nicht, solange das Nahwarmenetz noch nicht
entstanden ist.

Die Gemeinde ist ab Erstellung des Warmeplans verpflichtet, den Warmeplan alle flnf Jahre zu
Uberprufen und die Fortschritte bei der Umsetzung der Strategien und MaRnahmen zu
Uberwachen. Bei Bedarf ist der Warmeplan zu tberarbeiten und zu aktualisieren.

Von der Auftragsvergabe bis zur Fertigstellung des Warmeplans ist mit einer Zeit von 1 — 1,5
Jahren zu rechnen.

Die Frage ist nun, ob die Gemeinde Effeltrich den Warmeplan im Konvoi mit Poxdorf und
Langensendelbach aufstellen mdéchte und wann Sie mit der Warmeplanung anfangen méchte,
hierlber musste sich auch der Konvoi einigen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Effeltrich beschlie®t, den Warmeplan mit Poxdorf und Langensendelbach als
Konvoi aufzustellen. Mit der kommunalen Warmeplanung soll im 4 Quartal 2026 begonnen
werden.

Einstimmig beschlossen Ja: 13 Nein: 0 Anwesend: 13

12 Friedhof Effeltrich; Antrag auf Schaffung von 40 pflegeleichten
Urnengrabfeldern

Fr. Lasch-Siebold sowie die DEL-Fraktion des Gemeinderates stellten am 05.04.2025 den
Antrag auf Schaffung von mindestens 40 pflegeleichten Urnengrabfeldern auf dem neuen
Effeltricher Friedhof.

Im Jahr 2023 wurde eine komplette Uberplanung des Friedhofes fiir 2025 beschlossen. Dies ist
aufgrund der Haushaltslage nicht mdglich. Die Verwaltung schlagt vor, den Antrag bis zur
Haushaltsbesprechung 2026 zu vertagen. Im Jahr 2026 ist im Marz die Kommunalwahl, in der
Regel wird der Haushalt vom neuen Gemeinderat verabschiedet, der Punkt wiirde somit dem
neuen Gremium vorgreifen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, den Punkt bei der Friedhofsneuplanung zu berutcksichtigen.

Einstimmig beschlossen Ja: 13 Nein: 0 Anwesend: 13

13 Friedhof Effeltrich; Antrag auf Pflasterung des Parkplatzes mit
Rasengittersteinen
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Mit Schreiben vom 05.04.2025 beantragt Frau Lasch-Siebold zusammen mit der DEL-Fraktion
den Antrag den Parkplatz beim Friedhof mit Rasengittersteinen zu pflastern. Entsprechende
Mittel sollen im Haushalt 2026 bereitgestellt werden.

Die Verwaltung schlagt vor den Antrag bis zur Haushaltsbesprechung 2026 zu vertagen. 2026
sind Kommunalwahlen, in der Regel wird der Haushalt vom neuen Gemeinderat verabschiedet,
der Punkt wirde somit dem neuen Gremium vorgreifen.

Die vorlaufige Kostenannahme belauft sich fir den Posten auf ca. 8.000 €.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, den Tagesordnungspunkt bis zur Besprechung Uber den Haushalt
2026 zu vertagen.

Einstimmig beschlossen Ja: 13 Nein: 0 Anwesend: 13

Antrag auf Herstellung der Begehbarkeit des Gemeindewegs mit

s der FI.Nr. 1025/5 Gkg. Effeltrich

Zuriickgestellt

15 Anfragen und Wiinsche, Sonstiges

Zur Kenntnis genommen

Mit Dank fUr die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeister Peter Lepper um 21:36 Uhr die
offentliche 74.Sitzung des Gemeinderates Effeltrich.

Peter Lepper Andreas Hofmann
1. Burgermeister Schriftfiihrung
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