GEMEINDE EFFELTRICH

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE

14. SITZUNG DES GEMEINDERATES EFFELTRICH

Sitzungsdatum: Montag, 08.02.2021
Beginn: 19:00 Uhr

Ende 21:55 Uhr

Ort: in der Turnhalle Effeltrich
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1. Burgermeister Peter Lepper ertffnet um 19:00 Uhr die oOffentliche 14. Sitzung des
Gemeinderates Effeltrich, begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalfe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates Effeltrich fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Birgeranfragen

Es wurden keine Birgeranfragen gestellt.
Zur Kenntnis genommen

Vollzug der Geschaftsordnung; Bekanntgabe von Beschliissen aus
der nichtdéffentlichen Sitzung vom 25.01.2021

Der Vorsitzende des Gemeinderates gibt folgende Punkte aus der nichtéffentlichen Sitzung vom
25.01.2021 bekannt:
Genehmigung der nichttffentlichen Niederschrift der Sitzung vom 07.02.2020

Stadtebaulicher Vorvertrag zur Ubernahme von Fremdkosten wegen eines vorhabenbezo-
genen BPlan nach § 12 BauGB

3 Grundstiicksangelegenheiten; Verkaufsangebot eines Grundstiickes in der Gemarkung
Effeltrich

Vermietung einer Wohnung im Gemeindehaus, SchubertstralRe 8, Effeltrich, EG links

Grundsticksangelegenheiten; Verkaufsangebot von zwei Grundstticken in der Gemarkung
Gaiganz -zurickgestellt

Breitbandausbau; Wegenutzungsvereinbarung
Personalangelegenheiten; Kita Effeltrich

Zur Kenntnis genommen

Genehmigung der offentlichen Niederschrift der Sitzung vom
25.01.2021

Beschluss:
Der Sitzung vom 25.01.2021 wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
Bauvoranfrage; ehem. Gasthaus Merkel, FInr. 17 Gkg. Effeltrich;

4 Umnutzung zum Haus der Vereine, Zustimmung zu den Planinhal-
ten

Das Biro Siewertsen hat die Unterlagen fur die Bauvoranfrage fertiggestellt. Herr Siewertsen
stellt die Inhalte der Bauvoranfrage in der Gemeinderatssitzung kurz vor.

Das Buro Siewertsen hat den Auftrag, Uber die formliche Bauvoranfrage die Genehmigungsfa-
higkeit der zuklinftigen Nutzung des ,Merkelgebaudes” zu Uberprifen.
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Das Gebaude soll als ,Haus der Vereine“ genutzt werden.

Das Vorhaben liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile, demnach ist das Bauvorhaben nach
§ 34 BauGB zu beurteilen. Nach 8 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigt und die ErschlielRung gesichert ist.

Beschluss:

Der Gemeinderat Effeltrich stimmt den Planinhalten der formlichen Bauvoranfrage tUber das
Gebaude ,Gasthaus Merkel“ in Effeltrich zu. Die Unterlagen sollen beim Landratsamt Forch-
heim eingereicht werden.

Der Gemeinderat stellt das planungsrechtliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zum Antrag zur
Behandlung einer Bauvoranfrage; Umnutzung zum Haus der Vereine; BVZ 4-21-EF entspre-
chend der eingereichten Planungsunterlagen in Aussicht.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 13 Nein: 1 Anwesend: 14

Behindertengerechter Umbau des Rathaus Effeltrich; Uberarbei-
tung der Planungen Kostenvergleich

Riickblick zum Thema Rathausumbau

Fir den Einbau eines Personenaufzuges in das Rathaus Effeltrich war es notwendig im
Jahr 2019 eine Eingabeplanung zu erstellen. Durch diese Notwendigkeit wurde das
Rathaus begangen. Dabei wurde festgestellt, dass der Sitzungssaal im OG 2 wegen
eines fehlenden zweiten Rettungsweges nicht mehr betrieben werden kann. Aufgrund
dieser Tatsache beschloss man, einen Sitzungssaal im EG anzubauen.

Die Dienstzimmer des Einwohnermeldeamtes im EG wirden bei diesem Vorhaben ent-
fallen. Die Mitarbeiter des Sachgebiet Einwohnermeldeamt/Standesamt sprachen sich
gegen die angedachte Losung aus, das Einwohnermeldeamt in das oberste Stockwerk
zu verlegen. Hiertber wurde der Gemeinderat am 29.06.2020 in der Sitzung informiert.

Das OG 2 wurde dann vom Biro Siewertsen so umgeplant, dass im OG 2 neue Blro-
rdume entstehen, in welchen das Bauamt untergebracht werden soll.

Fur die neue Raumaufteilung in der Verwaltung unter Einbeziehung des gesamten Rat-
hauses mit der Verlegung des Einwohneramtes; Passamt; Standesamt; Gewerbeamt;
Ordnungsamt und Rentenantragsstelle in das OG 1 anstelle des OG 2 sprechen fol-
gende Griunde:

- Die genannten Amter sind die Hauptamter mit dem meisten Parteiverkehr. An
einem Donnerstagnachmittag sind z.B. 2 Birgermeister, 4 Beschaftigte und mog-
liche 6 bis 8 Burger gleichzeitig anwesend. Dies sind 14 bis 16 Personen, wobei
etliche Burger noch auf den Gangen warten, egal ob sie zu den Birgermeistern
oder zu den genannten Amtern wollen. Das Besprechungszimmer kann bei ei-
nem solchen Andrang zudem nicht genutzt werden. Brandschutztechnisch ist
dies nicht zulassig. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht gegeben.

- Im Dachgeschoss befinden sich keine Toiletten.
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- Die Zahlungen (bar sowie unbar) werden ab Mitte 2021 in der Kasse erfolgen.
Die Kasse befindet sich im 1. Stock. Die Burger mussten nach Beantragung des
Ausweises einen Stock tiefer in die Kasse gehen, um dann nach Bezahlung wie-
der nach oben zu kommen.

- Erhohter Reinigungsaufwand, da die Burger komplett durch das Rathaus mus-
sen.

- Bis spatestens Mitte 2025 sollen die Passfotos von der ausstellenden Behorde
erstellt werden (von der Bundesdruckerei werden Kameras zur Verfligung ge-
stellt). Hierfur sind gerade Wéande als Hintergrund zwingend erforderlich.

- Gleiches gilt bei der Bemal3ung der KorpergrofR3e. Dies kann nicht an schiefen
wanden durchgefuhrt werden.

Folgende Vorteile ergeben sich durch eine Verlegung des Bauamtes und der Ge-
schéftsleitung in das Dachgeschoss:

- Das Bauamt und die Geschaftsleitung sind die von den Blrgermeistern meist
frequentierten Amter. Es gibt mehrfach Besprechungen am Tag tiber den aktuel-
len Stand von Projekten, Ausschreibungen sowie Tagesordnungspunkten fur die
Gemeinderatssitzungen. Durch die Verlegung des Bauamtes und der Geschafts-
leitung ergeben sich hierfur kleinere Dienstwege.

- Das Bauamt und die Geschaftsleitung wird von allen Amtern am wenigsten von
Birgern frequentiert, es ist daher am burgerfreundlichsten diese Amter ins
Dachgeschoss zu verlagern.

Die am 27.07.2020 vorgestellte Uberplanung fand im Gemeinderat wenig Gefallen. Es
wurde folgender Beschluss gefasst:

1. Die Kubatur sollte gleich bleiben

2. Es sollen mdglichst wenig bauliche Veranderungen erfolgen (kostenglnstiges Bauen
die Gesamtkosten sollen sinken unter Beriicksichtigung eines wirtschaftlichen Betriebes
eines Gebaudes)

3. Alle Stockwerke sollen in der Planung bertcksichtigt werden (Raumaufteilung)

zu 1 Kubatur: Bei der Uberarbeitung stellte sich wieder heraus, dass der eine Umstand
den anderen bedingt. Zu den Vorberatungen wurde auch das IfE hinzugezogen, um
Uber Fragen des Energieverbrauchs und dessen Einsparung zu sprechen. Das Proto-
koll dieser Besprechung liegt dem Beschlussvorschlag bei.

Bei der Planung von Arbeitsraumen wird die Arbeitsstattenrichtlinie als Grundlage her-
angezogen. Diese schreibt bei der Beleuchtung vor, dass 10 % der Nettoraumflache an
Fensterflachen vorhanden sein muss. ,Die Einrichtung fensternaher Arbeitsplatze ist zu
bevorzugen® Dieser Grundsatz und der Umstand, dass die teilweise sichtbare Dach-
stuhlkonstruktion den Einbau von Dachflachenfenstern nicht tberall zuldsst, bewegte
die Architekten dazu, die Belichtungsflachen mit senkrechten Fenstern herzustellen,
also durch Einbau von Dachgauben. Die senkrechten Fensterflachen bringen auch den
Vorteil, dass sie beim Sonnengang wieder schneller im Schatten stehen. Wahrend die
in der Dachflache geneigten Fensterflachen einen langeren Sonneneinfall zulassen. Die
Raume mussen bei Dachfenstern langer von aul3en verdunkelt werden, um den Son-
neneinfall abzuhalten. Die Gauben machen die Dachrdume besser nutzbar. Die Aufga-
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be des Gemeinderates, auf Gauben zu verzichten, kann aus den oben genannten
Grinden nicht erfullt werden.

zu 2 Wenig bauliche Veranderung kostengtinstigere Losungen: Der Dachstuhl des
VG Gebaudes wurde bei der Sanierung 1983 mit Mineralwolle gedammt. Mineralwolle
ist ein leichter Faserdammstoff, der gut gegen das Auskihlen des Gebaudes schitzt,
aber die Dachgeschossrdume schlecht gegen Wéarme von aul3en schitzt. Satteldacher,
wie das auf dem VG Gebaude sind geneigte Dachflachen. Beim Rathaus betragt die
Dachneigung 45 Grad. Stellt man sich jetzt ein Quadrat vor und zieht von Eck eine Dia-
gonale, so verlauft die Diagonale im Winkel von 45 Grad. Die Lange der Diagonale ist
ca. 1,5 mal so lange, wie die Seitenlange des Quadrates. Das heil3t, geneigte Dachfla-
chen bieten der Sonne ca. 1,5 mal so viel Flache zur Bestrahlung als die Grundflache,
auf welcher die geneigte Flache steht. Deshalb ist es im Sommer in Dachraumen immer
SO warm.

Der Anspruch bei der Sanierung von 1983 galt vor allem der Verbesserung der Warme-
dammung, aber nicht dem Ausbau fur dauerhafte Arbeitsplatze. Seit 1983 sind die Jah-
resmitteltemperaturen um ca. 1,0 Grad gestiegen. Die Sonnenstunden lagen teilweise
(Bayern und BaWu) in den Jahren 2015, 2017 und 2018 bei 2100 h/Jahr, wéahrend das
langjahrige Mittel bei 1500 bis 1800 h/Jahr liegt. (Quelle: eon) Die letzte Sanierung liegt
jetzt 37 Jahre zurick. Eine neue Sanierung sollte sicher von gleicher Haltbarkeit sein.
Der nach oben zeigende Trend an Sonnenstunden und Temperaturen erfordert deshalb
Malnahmen, welche die Temperaturen im OG 2 niedrig halten.

Hier ware zuerst der Einbau einer zusatzlichen Warmedammung auf dem Dach aul3en
erforderlich. Diese DAmmung sollte schwerer im Eigengewicht sein als der jetzt verbau-
te leichte Faserdammestoff, dann ist er auch tauglich, die Aufheizphasen zu verschieben.
Uber die verschiedenen Kiihlungen wurde beim Treffen mit dem IfE ausreichend ge-
sprochen. (siehe Protokoll) Ergebnis war, Rohre fiir den spateren Anschluss eines Kili-
magerates zu installieren. Der Verfasser ist auf die kostenintensivsten MalRnahmen des
DG-Ausbaus eingegangen, welche aber zwangsweise notwendig sind, um im OG 2 Ar-
beitsrAume zu schaffen. Dachumbau und Kuhlung. Um das OG 2 als vollwertigen Bulro-
raum zu nutzen, kann auf kostengunstigere Losungen nicht zurtickgegriffen werden.

3. Alle Stockwerke sollen berticksichtig werden: Nach dem Umbau wird das Ge-
baude wie folgt genutzt:

- EG Sitzungssaal mit Glasanbau, Stuhllager, Voyer und voribergehenden Blroraum
fur Bauhofleiter

- OG 1 Kdmmerei mit Kasse; Standesamt, Einwohneramt, Passamt, Gewerbeamt, Ord-
nungsamt, Rentenantragsstelle

- OG 2 Zwei Burgermeister, Geschaftsleitung, Bauamt, Kiiche und Besprechungszim-
mer

Alle Stockwerke wurden bei den Planungen berticksichtigt.
Die Gesamtkosten wurden vom Architekten neu aufgestellt und auch anstehende Bau-
unterhaltsmal3nahmen dabei bertcksichtigt. Sie stellen sich wie folgt dar. Herr Siewert-

sen erlautert die Kosten in der Sitzung personlich.

Die Paketkosten aufgeteilt nach 5 verschiedenen Modellen:
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Modell 1, Fertigstellung der jetzt begonnenen Arbeiten nach genehmigten.
Eingabeplan mit 3 neuen Buroraumen im OG 2

alle Summen
inkl. 19 % MwSt.

ohne Dachumbau, Gauben, technische Aufriistung
(Netzwerk etc.), Heizungserneuerung, ohne
Aufzug, da schon erledigt, Klimatisierung der
R&ume im OG 2

mit Sitzungssaal im EG (323.523,78 € brutto),
Toilettensanierung,

BrandschutzmalRnahmen (Anlage und Melder),
behindertengerechte Umbauten, automatische

Windfangturen
Summe Kosten mit Steigerungsindex 805.320,08 €
zusatzlich Hangabtrag und Befestigung fir Umgang um 41.000,00 €
neuen Sitzungssaal
Geruststellung, Malerarbeiten au3en (Fassade, 123.772,92 €
Fachwerk und Fenster) und innen
AuRenanlagen (Pflasterarbeiten) 152.234,08 €
Summe Modell 1 mit Unterhaltsarbeiten 1.081.327,00 €

Modell 2, zusatzlicher Einbau von Gauben, kompletter Umbau OG 2 nach
Entwurf vom Juli 2020 mit 4 neuen Birordumen und neuen
Burgermeisterbiros. Der verbleibende Sitzungssaal wiirde nicht bearbeitet
werden und wéare nach wie vor so hoch wie jetzt und dirfte auch nicht von
mehr als 20 Personen genutzt werden.

ohne Heizungserneuerung, ohne Méblierung, (erfolgt
durch VG) nach Neuordnung der Sachgebiete

mit Dachddmmung, Einbau von Dachgauben,
Erneuerung Elektro, Netzwerk etc. im OG 2,
Installation von Luftungsleitungen, Klimatisierung

der Raume
Aufpreis zu  |Modell 2 mit komplettem Umbau des OG 2 507.679,36 €
Modell 1 nach Plan vom Juli 2020
Summe Gesamt Modell 1 und Modell 2 1.589.006,30 €

Modell 3 Entfall Sitzungssaal, Raumaufteilung bleibt wie jetzt, die
Gemeinderatssitzung miussten aul3erhabl des Rathauses stattfinden

ohne Sitzungssaal, ohne kpl. Umbau OG 2, ohne
Aufristung Elektroinstallation, ohne Hangabtrag,
Heizungserneuerung, ohne Auf3enanlagen;
Klimatisierung
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mit Ausbau Treppe am Rathauseck (barrierefeier
Zugang), Toilettensanierung,
Brandschutzmalinahmen, autom. Windfangtiren,
Malerarbeiten auf3en und innen

Summe Modell 3 ohne Sitzungssaal mit 596.569,22 €
Unterhaltsarbeiten

Modell 4 ist wie Modell 1 aber mit Klimatisierung und Dachdammung; Das
Bauamt wirde die Raume im OG 2 beziehen, die Burgermeisterbiros
verbleiben an Ort und Stelle

Modell 1 mit Unterhaltsarbeiten 1.081.327,00 €
ohne Gauben
mit zusatzliche Dachflachenfenster
zusatzlich Klimatisierung, Elektroinstallation, Schatzung 100.000,00 €
Biro PLB 82.467,00 €
zusatzlich Dachdammung fur sommerlichen Warmeschutz 171.916,00 €
Summe Modell 4 mit Klimatisierung, Dachdammung 1.353.243,00 €
und E-Installation.

Modell 5 Neubau, geschatzt nach umbautem Raum multipliziert mit Kosten far
Verwaltungsgebaude, mittlere Ausstattung, informativ

Summe Ohne Grunderwerb 2.803.728,02 €

Das Modell 4 ergab sich bei Besprechung des Tagesordnungspunktes mit dem Bur-
germeister und Bauamtsbelegschaft. Es ist 235.000,00 € glnstiger als der Komplettum-
bau. Der Komplettumbau beinhaltet aber viele Vorteile, die bei der Umsetzung der Ein-
gabeplanung (Modell 1 und 4) nicht umsetzbar sind. Beim Komplettumbau wird die Fla-
che des OG 2 besser ausgenutzt, weil kpl. Gberplant. Der Flur, welcher bis zur Giebel-
wand fihrt kann von der Stral3e aus, in Verbindung mit den Fenstern als anleiterfahiger
Fluchtweg dienen. AulRerdem hat er einen klaren Grundriss ohne Ecken und Nischen im
Gang. Der Gang wird kleiner. Die neu entstehenden Einzelblros sind ein wenig kleiner
und kénnen abgeschlossen betrieben werden, d. h. beim nachsten Infektionsfall, kann
auch in den Biros mit Hygienekonzept weiter gearbeitet werden. Es entsteht ein zu-
satzlicher Arbeitsplatz. Bei weiterer Ubertragung von Sonderaufgaben, z. B. durch das
Landratsamt (Pandemiebeauftragter, Datenschitzer usw.) kann ein Arbeitsplatz schnell
zur Verfugung gestellt werden. Auch zur Beschéftigung eines Azubis ware ein Platz
vorhanden. Die kleineren Einzelburos tragen auch dem Datenschutz besser Rechnung.
Bei Verlassen des Einzelbiros ist das Biro leer und kann abgeschlossen werden. Die
TUren zwischen den Buros sind in Verwaltungen ublich, damit im Betrieb eine bessere
Kommunikation untereinander erfolgen kann. Bei Bedarf kdnnen diese geschlossen
werden. Die Klimatisierung der Rdume bedingt, dass das Dach gedammt werden
muss, sonst erzeugt man eine Energieschleuder.

Der verbleibende Besprechungsraum hat sich daraus ergeben, dass man den Saal
nicht mit in die Umbauten einbeziehen wollte. Er bleibt so hoch wie jetzt, das alte Ge-
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balk bleibt sichtbar. Eine Besprechungsmoglichkeit im kleineren Rahmen ist nicht ver-
kehrt. Man kann davon ausgehen, dass, wenn ein neuer Sitzungssaal im EG entsteht,
der ja auch in seiner Gestaltung mit Glas attraktiv fir andere Nutzungen, wie z. B Trau-
ungen, geeignet ist, auch ofter belegt sein wird. In der Zeit braucht es auch einen
Raum, in dem man sich treffen kann. Gerade das vergangene Jahr hat gezeigt, wie oft
so ein Raum fehlt. Er kann auch noch in eine Nutzung als Blroraum hinzugezogen,
aufgeteilt etc. werden, falls spéaterer Bedarf besteht.

Sollte der Anbau eines Sitzungssaales erfolgen und damit die Birordume im EG entfal-
len, empfiehlt die Verwaltung den Umbau des Rathauses nach Modell 2 fir rund 1,6
Mio € brutto. Das Rathaus ist in die Jahre gekommen und an die Blroraume der Zu-
kunft werden andere Anforderungen gestellt. Der Einbau einer automatisierten Liftung
dient mittlerweile nicht nur der Kuhlung sondern auch dem Infektionsschutz. Die neuen
Arbeitsplatze sind angewiesen auf funktionierende Netzwerkstrukturen um der Forde-
rung nach dem papierlosen Amt nachkommen zu kénnen. Hier wurde im EG und im OG
1 in der Vergangenheit schon Gelder investiert. Das OG 2 verfuigt noch nicht Gber diese
Infrastruktur. Die weitere Nutzung des Gebaudes als Rathaus und damit auch als Re-
prasentationsobjekt der Gemeinde erfordert auch MalRnahmen im Bauunterhalt (Maler-
arbeiten) Eingangstiren zur Post und zum Rathaus. Die damit verbundenen Aufwen-
dungen fallen sicher an. Es ist deshalb vom Gemeinderat abzuwéagen, wie das Gebau-
de in Hinblick auf Zukunftsfahigkeit und Gesamtzustand weiter betrieben werden soll.

Beschluss:

Der Gemeinderat Effeltrich beschliel3t, das Rathausgebaude Effeltrich nach dem Modell
Nr. 2 mit einer Kostenschéatzung von 1.589.006,30 € umbauen zu lassen.

Der Gemeinsschaftsversammlung wird empfohlen, dem ebenfalls zuzustimmen.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 10 Nein: 4 Anwesend: 14
Antrag zur Behandlung einer Bauvoranfrage; Errichtung von vier

6 Reihenhéausern; auf dem Grundstick FI.Nr. 146 Gkg. Effeltrich
(Prellergasse 1); BVZ 1-21-EF

Beschluss:
Der Gemeinderat Effeltrich nimmt die Bauvoranfrage zur Kenntnis.

Das Vorhaben liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile, demnach ist das Bauvorhaben nach
§ 34 BauGB zu beurteilen. Nach 8 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll in die Eigenart der néheren
Umgebung einfugt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Geplant ist der Bau von 4 Reihenh&ausern mit Keller, Erd-, Ober- und Dachgeschoss.
Der Gemeinderat hat bereits eine Bauvoranfrage des Antragsstellers am 16.11.2020 behandelt.
Es ging damals um 5 Reihenhduser. Der Antragssteller hat nun auf 4 Reihenh&user reduziert

und das Bauvolumen geringfugig verkleinert.

Der Gemeinderat hat damals beschlossen, dass sich das Bauvorhaben nicht in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt.

Die Stral3en- und Wegemalige ErschlieRung ist gesichert.
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Die abwassermaliige Erschlieung ist nicht gesichert. Hierfir misste eine Sondervereinbarung
gemal der Entwasserungssatzung der Gemeinde Effeltrich geschlossen werden, da auf dem
Grundstuck bereits ein Anschluss auf den Kanal vorhanden ist. Ein weiterer Grundstticksan-
schluss bendtigt eine Sondervereinbarung.

Da seitens der Verwaltung bedenken bezlglich der Auslastung des Kanals an dieser Stelle be-
standen, wurde das Buro ITWH, Nirnberg um Stellung gebeten. Nach dem Sachverstandigen
dort, kann der Mischwasserkanal das zusatzliche Schmutz- und Regenwasser noch aufneh-
men, der dort vorhandene Regenwasserkanal ist bereits durch die Stral3enentwasserung aus-
gelastet.

Der Satz ,Es erfolge keine Uberpriifung der Auswirkungen auf die Mischwasserentlastungsan-
lagen“ bezieht sich auf die Mischwasserentlastungsanlage im Baugebiet ,Mihlbachwiesen®, die
dortige Mischwasserentlastungsanlage leitet bei einer zu hohen Belastung des Kanalnetzes
Wasser in den Muhlbach um. Dies ist fur die Bauvoranfrage nicht von Belang.

Laut Antragssteller ist flir das Bauvorhaben auch die Errichtung von Zisternen geplant und die
Errichtung von PV-Anlagen auf dem Dach.

In Vergangenheit wurde das Einvernehmen der Gemeinde flr ahnliche Bauvoranfragen immer
in Aussicht gestellt, unter der Voraussetzung, dass bis zum Bauantrag eine Sondervereinba-
rung zwischen dem Antragssteller und der Gemeinde geschlossen ist.

Uber die Sondervereinbarung muss der Gemeinderat Effeltrich nochmal gesondert beschlieRen.

Die Nachbarunterschriften sind unvollstandig.

Beschluss:

Der Gemeinderat stellt das planungsrechtliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zum Antrag zur
Behandlung einer Bauvoranfrage; Errichtung von vier Reihenhdausern; auf dem Grundstiick
FI.Nr. 146 Gkg. Effeltrich (Prellergasse 1); BVZ 1-21-EF entsprechend der eingereichten Pla-
nungsunterlagen, unter der Voraussetzung, dass die entsprechende Sondervereinbarung fir
die abwassermalfiige ErschlieBung beim Bauantrag vorliegt, in Aussicht.

Einstimmig abgelehnt Ja: 0 Nein: 13 Anwesend: 13
Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Neubau eines Einfa-

7 milienhauses mit Biro und Doppelgarage; auf dem Grundstiick
FI.Nr. 46 Gkg. Effeltrich (N&he Bergstral3e); BVZ 2-21-EF

Der Gemeinderat nimmt den Bauantrag zur Kenntnis.
Das Vorhaben liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile, demnach ist das Bauvorhaben nach
§ 34 BauGB zu beurteilen. Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiucksflache, die tberbaut werden soll in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Als Dachform ist ein Flachdach mit 5 Grad Dachneigung geplant. In der ndheren Umgebung
sind nur Satten- und Walmdacher vorhanden.

Der Gemeinderat hat in Vergangenheit auch andere Dachformen zugelassen, die nicht in der
naheren Umgebung vorhanden waren.

Aul3er der Dachneigung fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
Die ErschlieBung ist gesichert.

14. Sitzung des Gemeinderates Effeltrich vom 08.02.2021 Seite 10



Dem Bauantrag liegt eine Abstandsflachentibernahmeerkl&arung bei.

Im Obergeschoss befindet sich ein vom Wohnraum abgetrenntes Blro mit einem separaten
Eingang. Gemafl 82 Nr. 1 GaStS, i. V. mit GaStellV ist fur Buro- und Verwaltungsraume je 40
mz2 Nutzflache 1 Stellplatz nachzuweisen. Hiernach bendtigt der Antragssteller 2 Stellplatze fur
das Buro. Fur Einzelhauser sind nach GaStS 2 Stellplatze nachzuweisen.

Es sind insgesamt nur 2 Stellplatze nachgewiesen, es waren aber insgesamt 4 Stellplatze not-
wendig.

Die zwei zusatzlich bendtigten Stellplatze sind nachzuweisen.

Die Nachbarunterschriften sind unvollstandig.

Ein Nachbar hat seine Unterschrift zuriickgezogen. Es geht hier um Belange der Abstandsfla-
chen. Der gesetzliche Mindestabstand wird eingehalten, ein héherer Abstand kann nicht gefor-
dert werden. Zum 01.02.2021 wurden die Abstandsflachenregelungen in der BayBO geandert.
Vormals 1xWandhohe mit der Option auf 2 Seiten auf 0,5xWandhohe zu reduzieren, mindes-
tens jedoch 3m, jetzt wird pauschal nur eine Abstandsflache von 0,4xWandhdhe angesetzt,
mindestens jedoch 3m. Diese Regelung wurde getroffen um Nachverdichtung zu ermdglichen.
Die Gemeinde hat die Mdglichkeit, die alte Abstandsflachenregelung Uber eine Abstandsfla-
chensatzung wieder in Kraft zu setzen. Dies wurde einen Widerspruch zu den im ISEK be-
schriebenen Zielen der Gemeinde und gegen den Beschluss ,Innen vor Au3en“ bedeuten.

Beschluss:

Die Gemeinde Effeltrich erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zum
Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Dachgeschossausbau zur zweiten Wohneinheit
auf dem Grundstick FI.Nr. 46 Gkg. Effeltrich (N&he Bergstrale); BVZ 2-21-EF entsprechend
der eingereichten Planungsunterlagen. Die zusatzlich bendtigten Stellplatze sind nachzuweisen.

Einstimmig beschlossen Ja: 14 Nein: 0 Anwesend: 14

Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Teilabbruch eines
bestehenden Gebaudes und Neubau einer Wohnung mit 3 Garagen,;
auf dem Grundstuick FI.Nr. 142 Gkg. Effeltrich (Zur Kirchenburg 10);
BVZ 3-21-EF

Der Gemeinderat nimmt den Bauantrag zur Kenntnis.
Das Vorhaben liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile, demnach ist das Bauvorhaben nach
§ 34 BauGB zu beurteilen. Nach 8 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll in die Eigenart der néheren
Umgebung einfigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Das Gebaude ist mit Erd-, Obergeschoss sowie einem Satteldach geplant, wobei im Erdge-
schoss die Garagen untergebracht sind.

Das Bauvorhaben figt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die tUberbaut werden soll in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die
Erschliel3ung ist gesichert.

Es sind gentigend Stellplatze vorhanden.

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Beschluss:
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Die Gemeinde Effeltrich erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen gem. 8§ 36 BauGB zum
Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Teilabbruch eines bestehenden Gebaudes und
Neubau einer Wohnung mit 3 Garagen auf dem Grundstuck FI.Nr. 142 Gkg. Effeltrich (Zur Kir-
chenburg 10); BVZ 3-21-EF entsprechend der eingereichten Planungsunterlagen.

Einstimmig beschlossen Ja: 14 Nein: 0 Anwesend: 14

9 Anfragen und Wiinsche, Sonstiges

a) Nachfrage Stand Innen vor Auf3en
b) Sachstand Toiletten Schule; die Ausfihrungen sollen im Mai/Juni erfolgen
c) Trennvorhang Turnhalle Effeltrich

Der Vorsitzende wird beauftragt das Thema anzutreiben.

d) Nepomukbriicke Effeltrich; Sachstand

e) Friedhof Gaiganz Sachstand

f) Abnahme der Bordsteine in Effeltrich; Nachfrage wegen Abnahme
g) Forderung der EDV Ausstattung der Lehrkrafte

Zur Kenntnis genommen

Mit Dank fiir die gute Mitarbeit schlief3t 1. Blrgermeister Peter Lepper um 21:55 Uhr die 6ffentli-
che 14. Sitzung des Gemeinderates Effeltrich.

Peter Lepper Mario Kihlwein
1. Burgermeister Schriftfihrung
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